Ensenada, 27 de Octubre de 1983
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VISTO:

Que la Ordenanza 680/78 de Delimitación Preliminar de Areas ha evidenciado a través de su aplicación, un cierto grado de confusión debido que adolece de una clara definición de los límites generales de sus áreas urbanas y complementarias y

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario, previo a encarar la segunda etapa de Plan de Desarrollo Territorial, Zonificación según Usos, regularizar la situación delimitando las envolventes de las zonas y subáreas constitutivas existentes e el Intendente Municipal en uso de sus atribuciones sanciona con fuerza de

ORDENANZA

Artículo 1º.- Derógase la Ordenanza 680/78 de Delimitación Preliminar de Areas.-

Artículo 2º.- Establécese para el Partido de Ensenada, la nueva Delimitación Preliminar de Areas que resulta de los Anexos I y II integrantes de esta Ordenanza.-

Artículo 3º.- Las Ordenanzas Nº 742/79, 748/79, 797/81, 796/82 y 970/83 pasen a formar parte de la presente, manteniendo su número y vigencia.-

Artículo 4º La Secretaría de Obras Públicas, Departamento de catastro y el resto de las reparticiones Municipales aplicarán esta Delimitación.-

Artículo 5º.- Cúmplase, comuníquese y publíquese.-

ORDENANZA Nº 977
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ANEXO I

CAPÍTULO I

DE LAS DEFINICIONES

Del concepto de clasificación del territorio

1.1.1.

Area Urbana:



La destinada asentamientos humanos intensivos, en la que se desarrollen 

usos vinculados con la residencia, las actividades terciarias y las de 


producción compatibles.-

1.1.2.

Area Rural:



Comprenderán las áreas destinadas a emplazamientos relacionados con 

la producción agropecuaria extensiva, forestal, minera y similares.-

1.1.3

Areas Complementarias:



Comprenderán las zonas circundantes o adyacentes al área urbana, 


relacionadas funcionalmente.

1.2

Del concepto de clasificación de las áreas:

1.2.1.

De las áreas urbanas

1.2.1.1

Subárea Urbanizada



El o los sectores del área urbana, continuos o discontinuos donde existen 

servicios públicos y equipamientos comunitarios como para garantizar su 

modo de vida pleno.
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1.2.1.2

Subárea Semiurbanizada



El o los sectores intermedios o periféricos del área urbana, que 



constituyen de hecho una parte del centro de población por su 



utilización  como tal con parte de la infraestructura de servicio y del 


equipamiento necesario, pero que una vez complementado pasarán a 


constituírse  en subáreas urbanizadas.

1.3

Del concepto de clasificación de zonas

1.3.1.1. Zonas de Uso específicos



La delimitación para uso del transporte (terrestre, marítimo, fluvial o 


aéreo) de las comunicaciones, la producción o transmisión de energía, 


defensa y otros usos específicos tales como:

1.3.1.1 Zona de esparcimiento



Destinada principalmente a la actividad recreativa, ociosa o activa, con 

el equipamiento adecuado a dichos usos, podrá estar ubicada en 


cualquiera de las áreas.-

1.3.1.2. Zona Industrial



La destinada a la localización de industria, las molestas, nocivas o 


peligrosas, deberán estar obligatoriamente circundadas por 50 metros de 

cortinas forestales en todo su perímetro, tomado de sus límites hacia el 


interior de la parcela o fracción.-

1.3.1.3. Zona de Reserva



Al sector delimitado en razón de un interés específico orientado al bien 


común.-

1.3.1.4.
Zona de transporte fluvial



Ordenanza Ampliatoria 742/79  (742/79 (adjunta).-
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1.3.2. Zona de Seguridad



Sector de área urbana que por su proximidad con actividades peligrosas 

tales como las de producción, almacenajes y transporte de combustibles, 

se consideran no recomendables para asentamientos humanos. Con esto

 se prohibe a la la población con carácter preventivo y provisorio, hasta 


tanto el Municipio estudie y defina una alternativa de asentamiento que 

compatibilice las actividades nombradas a no efectivizar nuevas 



radicaciones y/o ampliaciones.-

1.4. Del concepto de Uso del Suelo



Se denomina Uso del Suelo el destino establecido para el mismo en 


relación al conjunto de actividades humanas que se desarrollan, o tenga 

las máximas posibilidades de desarrollarse en un área territorial. Se 


discriminará en usos urbanos, rurales y complementarios.

1.4.1. De los Usos Urbanos



Todos aquellos relacionados principalmente con la residencia, las 


actividades industriales, comerciales, de servicios y esparcimiento y todos 

aquellos usos que sean compatibles entre sí, salvo los molestos, nocivos o 

peligrosos.-

1.4.2. De los Usos Rurales



Todos aquellos relacionados principalmente con la producción 



agropecuaria, forestal y minera.-

1.4.3. De los Usos Complementarios



Todos aquellos relacionados principalmente con la explotación intensiva, 

las actividades de esparcimiento, las residenciales y/o de servicios 


compatibles (clubes de campo, residencial extraurbano, servicio de ruta, 

etc.) y las de ensanche urbano.-

1.5. Del concepto de subdivisión



Se adoptan las normas establecidas por la Ley 8912/77.- [image: image5.png]



1.5.1. De los Bloques



Son las unidades de terreno rodeadas de calles.-

1.5.2. De las parcelas urbanas



Son las unidades de terreno en que se fraccionan los bloques.-

1.5.3. De las parcelas rurales



No podrán ser inferior a una unidad económica de explotación extensiva 

o intensiva y sus dimensiones mínimas serán determinadas en la forma 


establecida en el Código Rural.-

1.5.4. De las parcelas de las áreas complementarias



No podrán ser inferiores a 2 Has. de superficie ni superiores a 12 Has. para 

las actividades relacionadas con la explotación intensiva.-



Se podrán aceptar subdivisiones menores para los otros usos establecidos 

en el punto 1.4.3., que corresponderán a los indicados en la Ley 8912/77.-

1.6. Del concepto de ocupación



La intensidad se medirá por la densidad poblacional por metro cuadrado 

denomínase densidad poblacional bruta a la relación entre la población 

de un área o zona y la superficie total de la misma.-



Denomínase densidad poblacional neta a la relación entre la población 

de un área o zona y la superficie de sus espacios edificables.-

1.6.1

De la ocupación máxima del suelo por parcela (FOS)



Denomínase Factor de Ocupación del Suelo al coeficiente que debe 


multiplicarse por la superficie total de cada parcela y obtener así la 


superficie del suelo a ocupar por la edificación.-

1.6.2. De la superficie cubierta máxima (FOT)



Denomínase Factor de Ocupación Total al coeficiente que debe 
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multiplicarse por la superficie total de cada parcela para obtener la 


superficie cubierta máxima edificable de ella.-

1.6.3. Del número de pisos permitido



El que resulte de la división del FOT y FOS.-

1.6.4. Del retiro de fondo mínimo



El que resulta igual al 20( del largo del lote y no menor de 5,00m en todas 

las parcelas no esquineras, iguales o mayores de 25m de fondo.-

1.6.5. De la ventilación e iluminación de los locales

1.6.5.1. Del concepto de patio interno



Todo espacio cerrado, por la construcción o por la construcción y 


medianeras hasta en tres de sus lados como mínimo y/o dos lados entre 


sí.-

1.6.5.2. De las dimensiones y usos permitidos

a) En edificios destinados a viviendas cuya altura sea igual a planta baja y un piso alto y/o hasta tres unidades de vivienda, las dimensiones del patio serán de 3m de lado menor y 12m2 de superficie como mínimo.-

b) En edificios destinados a cualquier uso y a viviendas mayores de planta baja y un piso alto y/o más de tres unidades, los locales de habitación y trabajo deben ventilar sobre frente y/o contrafrente.- 



      Se entiende por contrafrente la fachada posterior separada  de la 


      línea de fondo por una distancia igual o mayor de 1/3 de la altura de 

      la construcción y no menor a 5m.-

1.6.6. De la provisión de cocheras o espacio para estacionamiento interno

1.6.6.1.
Será obligatorio en zonas con densidad iguales a 150 hab/Ha, cuando las 

parcelas tengan 12m o más de ancho.-



Será obligatorio para zonas de 250 hab/Ha y para otros usos que sean 


viviendas, cualquiera sea la densidad y el ancho del lote.-
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1.6.6.2.
Para el espacio para el establecimiento se calculará a razón de 3,5m2 


por persona como mínimo.-

1.7. De la Infraestructura y Servicios Esenciales



Son aquellos sin los que resulte imposible el normal funcionamiento del 


área o zona para usos residenciales intensivos y cuya dotación 



corresponde ser promovida desde la esfera oficial.-



Se consideran Servicios Esenciales: agua corriente, cloacas, pavimentos, 

energía eléctrica domiciliaria, alumbrado público y desagues pluviales.-


------------------------------------------------- 000 -----------------------------------------------------------

CAPÍTULO II



DE LA DELIMITACIÓN DE ÁREAS EN TODO EL PARTIDO

2.1. Areas que integran el partido



A los efectos de dar cumplimiento a la Ley Nº 8912/77 de Ordenamiento 

Territorial y Usos del Suelo, el Partido de Ensenada, queda integrado por 


las siguientes áreas:



Areas Urbanas: AU1 – AU2 – AU3-



Areas Rurales: R1 – R2



Areas Complementarias: C1 – C2 – C3 – C4-

2.2.

Subáreas y Zonas que integran las áreas

2.2.1.

Las áreas urbanas quedan conformadas por las siguientes subáreas  y 


zonas:



AU1: Subáreas: Urbanizada Uno y Dos (SU1 – SU2)





     Semiurbanizada Uno (SSU1)



         Zonas: Uso Específico Reserva Tres (UER3)

                                                                                     Cuatro (UER4)








    Siete (UER7) parte

                                                     Seguridad Uno (S1)



AU2: Subáreas: Semiurbanizada Dos (SSU2)



Zonas: Seguridad Dos y Tres (S2 – S3) [image: image8.png]



                                     Uso Específico Reserva Uno y Seis (UER1 – UER6)



AU3: Subáreas: Semiurbanizada Tres (SSU3)

                                 Zonas: Uso Específico Reserva Siete (UER7) Parte

2.2.2. Las áreas complementarias quedan comprendidas por las siguientes zonas:



C1: Zonas de Uso Específico: Defensa (UE1)







     Energía (UE2)







     Transporte Pluvial (UE3)







     Servicio (UE4)







     Educación Uno (UE11)









  Dos (UE12)       









   Tres (UE13)









   Cuatro (UE14)









    Cinco (UE15)









     Seis (UE16)







   Esparcimiento Uno (UE E1)







                             Dos (UE E2)










      Tres  (UE E3)







   Reserva Dos (UER2)










      Cinco (UER5)










       Siete (UER7)



C2: Zonas de Uso Específicos: Esparcimiento Cuatro (UE E4)   







       Reserva para áreas verdes y afines (UE R7)



C3: Zonas de Usos Específicos: Transporte aéreo (UE5)


----------------------------------------------- 000--------------------------------------------------------
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CAPÍTULO III

De la delimitación de Areas Urbanas y sus partes constituídas

3.1. Del Area Urbana Uno (AU1)



Desígnase como Area Urbana I a la delimitada por: Avda. Horacio 


Cestino – Eje calle Mosconi – su prolongación hasta Canal Oeste – Canal 

Oeste – calles 45 – Río de La Plata – Alemania – Buenos Aires Norte – 


Corrientes – Río de La Plata – Santa Fe – Almafuerte este – Ortiz de Rosas – 

Almafuerte Oeste – Deslinde con la parcela 3789b de la circunscripción V 

– Arroyo Doña Flora (margen derecho) Calle 64 (sin nombre) – Ayacucho 

(51) su prolongación en Remedio de Escalada – Estados Unidos – su 


prolongación hasta el deslinde con parcelas 156ac y límite N.E. de las 


parcelas 156 ac) parte 156 ad) y 156 hasta Avda. Horacio Cestino.-

3.1.1. De la Subárea Urbanizada Uno (SU1)



Desígnase como Subárea Urbanizada  Uno SU1 a la delimitada por el eje 

de Avenida Bossinga ambos frentes, calles: Colombia, La Merced y Avda. 

H. Cestino.-

3.1.1.1. De la subdivisión en parcelas



Para bloques aun no subdivididos o para completar parcelamientos en 


bloques existentes las nuevas parcelas tendrán 20m de lado mínimo y 


superficie no menor de 500m2

3.1.1.2. De la intensidad de ocupación de área



Se establece una densidad neta de 500 Hab/Ha.-

3.1.1.2a.
De la ocupación del suelo por parcela



La ocupación máxima del suelo por parcela será igual al 60( de la 


superficie de la misma (FOS = 0,6).-
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3.1.1.2b
De la superficie cubierta por parcela



será la que resulte de aplicar el FOT de 1,8 establecido para la zona.-

3.1.1.3. De los Servicios Esenciales



Serán básicos para esta zona los siguientes servicios: agua corriente, 


energía eléctrica domiciliaria, desagues pluviales, desagues cloacales, 


pavimento, alumbrado público.-

3.1.1.4. De las cotas mínimas del piso



El nivel de piso mínimo será de 0,60m sobre el nivel del pavimento, 


tomando como valor base la cifra promedio que surja  de las cotas 


geodesia de dos bocacalles adyacentes.-

3.1.2. De la Subárea Semiurbanizada Uno (SSU1)



Desígnase como Subárea Semiurbanizada Uno a la delimitada por eje de 

las calles Almafuerte Oeste – Mitre – Moreno – Calzeta (16) calles: 53 – 16 

– 57 Avda. H. Cestino – calle: 55 – Estados unidos – Remedios de Escalada 

– Bolivia – Vías del FF.CC. Roca (ex ramal Punta Lara) – Contarelli – 


Ayacucho – 64 (sin nombre) – Arroyo Doña Flora (margen derecho) y 


deslinde con la parcela rural 3789b de la Circ. V.-

3.1.2.1. De la subdivisión de parcelas



Para bloques aun no divididos o para completar parcelamientos en 


bloques existentes, las nuevas parcelas tendrán 15m de lado mínimo y 


superficie no menor de 400m2.-

3.1.2.2. De la intensidad de ocupación de área



Se establece una densidad neta de 150 Hab/ha.

3.1.2.2a
De la ocupación del suelo por parcela



La ocupación máxima del suelo por parcela será igual al 60( de la 


superficie de la misma (FOS= 0,6).-
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3.1.2.2b
De la superficie cubierta máxima por parcela



Será la que resulte de aplicar el FOT 1,2 establecido para la zona.-

3.1.2.3.
De los Servicios esenciales



Serán básicos para esta zona los siguientes servicios: agua corriente, 


energía eléctrica domiciliaria, desagues pluviales.-

3.1.2.3. De las cotas mínimas de piso



Desde calle Quintana entre Contarelli y 64 hasta calle Ayacucho, la cota 

mínima de piso será de + 3,00m de Geodesia.-



Desde calle Bossinga e/ Contarelli y 64 hasta calle Quintana, la cota 


mínima de piso será de +0,80m Geodesia.



Para el resto del área las parcelas que dan sobre calle que poseen algún 

tipo de pavimento el nivel de piso mínimo no será inferior a los +0,60m 


sobre el mismo, teniendo como valor base la cifra promedio que surja de 

las cotas Geodesia de las dos bocacalles adyacentes.-



En caso de parcelas con frentes a calle de tierra será la comuna quien 


procederá a determinar la cota mínima de piso, en base a las calles más 

cercanas pavimentadas y en cuyo caso dicho valor no podrá ser inferior 

a +0,80m.-



En el caso de que la o las parcelas se encuentren equidistantes de 2 o 


más calles pavimentadas el valor + 0,80m se establece a partír de la cifra 

promedio de cotas (Geodesia) de centro de calles.-

3.1.3. De la zona de Uso Específico Reserva Tres – Cuatro y Siete (UER3, UER4, UER7)

3.1.4.1. Desígnase como Zona de Uso específico Tres UER3 a la 



comprendida por remanentes de las Frcc. CII y DI (Quintas 31 y 32) de la 
sección D – Circ. IV.-

3.1.4.2. [image: image12.png]


 Desígnase como Zona de Uso específico UER4 a la delimitada por Avda. H. Cestino – calles 55 – Límite S.E. de la Parcela Rural 155h – y límite N.E. de las Parcelas Rurales 156 ac (parte) 156 ad y 156 ae (todas de las Circ. IV) hasta su encuentro con Avda. H. Cestino.-

3.1.4.3. Desígnase Zona de Uso Específico Siete (UER7) Reserva para Areas Verdes y Afines a las tierras adquiridas al FF.CC. Roca y que comprende: Estación Ferroviaria de Ensenada denominada Catastralmente Circ. IV – Secc. S, D, Mz. 123 – Parc. 1 sector de vías, desde su eje, veinte metros (20m) hacia ambos lados y que se desarrolla de el límite N.E. de la Localidad de Ensenada hasta Avda. Bossinga desde aquí y paralela a la misma hasta la prolongación de la calle 64.-

3.1.5. De la zona de Seguridad Uno S1



Desígnase Zona de Seguridad Uno (S1) a la delimitada por eje calle 


Mosconi su prolongación hasta Canal Oeste – Canal Oeste (izquierdo) – 


Calle 45 – Río de La Plata y Alemania – Buenos Aires Norte – Corrientes – 


Río de La Plata – Santa Fe – Almafuerte Este – Ortiz de Rosas – Almafuerte 

Oeste – Mitre – su prolongación hasta calle 53 – prolongación calle 14 bis 

– 59 y Avda. H. Cestino hasta calle Mosconi (65 bis) – (afectada por 


Ordenanza Complementaria 797/81 – Adjunta).-

3.2. Del Area Urbana Dos - AU2



Desígnase como Area Urbana Dos AU2 a la delimitada por eje Avda. 122 

– Diag. 74 (margen derecho) deslinde con las parcelas rurales 142a - 153 

(parte) y 152g – camino Rivadavia (margen derecho) – límite con la 


parcela 158c – Camino Ing. Humet calle 126 – 48 – 127 – 46 – 128 – 47 – 


133 – 48 – prolongación de 132 hasta Canal lateral – 129 – 51 – Eje de vías 

FF.CC Roca (Ramal Río Santiago) hasta calle 124 su prolongación en línea 

recta hasta Avda. 122.-

3.2.1. De la Subárea Semiurbanizada Dos (SSU2)
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 Desígnase como Subárea semiurbanizada Dos SSU2 a la delimitada por 


eje Avda. 122 – Diag. 74 (margen derecho) eje calles: 530 – 126 – 158a - 


calles 38 bis – 126 – 42 bis – prolongación calle 125 – 48 – 129 – 49 – 126 – 


51 – 122 – Ejes de Vías de FF.CC. Roca (Ramal Río Santiago) y su 



prolongación en línea recta hasta 122.-

3.2.1.1. De la subdivisión en parcelas



Para bloques aun no subdivididos o para completar parcelamientos en 


bloques existentes las nuevas parcelas tendrán 12m de lado mínimo y 


superficie no menor de 300m2.-

3.2.1.2. De la intensidad de ocupación del área



Se establece una densidad neta de 150hab/Ha.

3.2.1.2a
De la ocupación del suelo por parcela



La ocupación máxima del suelo por parcela será igual al 60( de la 


superficie de la misma (FOS –0,6).-

3.2.1.2b
De la superficie cubierta máxima por parcela



Será la que resulte de aplicar el FOT 1,2 establecido para la zona.-

3.2.1.3. De los Servicios Esenciales



Serán básicos para ésta: Agua corriente y energía eléctrica domiciliaria.-

3.2.1.4. De las cotas mínimas de piso



Para las parcelas que dan sobre calles que poseen algún tipo de 



pavimento el nivel de piso mínimo no será inferior a los +0,60m sobre el 


mismo, teniendo como valor base la cifra promedio que surja de las cotas 

de Geodesia de las dos bocacalles adyacentes. En el caso de parcelas 


con frentes a calles de tierra, será la Comuna quien procederá a 



determinar la cota mínima de piso en base a las calles más cercanas 


pavimentadas y en cuyo caso dicho valor no podrá ser inferior a +0,80m.-
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 En caso de que las parcelas se encuentren equidistantes de 2 o más 


calles pavimentadas el valor +0,80m se establece a partir de la cifra 


promedio de cotas (Geodesia) de centro de calles.-

3.2.2. De la zona de Uso Específico reserva Uno UER1



Desígnase como Zona de Uso Específico Reserva Uno UER1 a la 



delimitada por: Límite con la parcela 158ª (Sección Rural – Circ. IV) – 


Camino Ing. Humet – calles 126 – 46 – 125 – 42 bis – 126 y 38 bis hasta límite 

con parcela 158a.-

3.2.3.

De la Zona de Uso Específico Reserva Seis UER6





Desígnase como Zona de Uso Específico UER6 a la comprendida por las 


Parcelas Rurales 152h y 152n de la Circ. IV.-

3.2.4. 

De la zona de Seguridad Dos S2



Desígnase como Zona de Seguridad S2 a la delimitada por: eje de calles 

51 – 126 – 49 – 129 – 48 – 127 – 46 – 128 – 47 – 132 su prolongación – 


prolongación de calle 49 hasta 129 y eje calle 129.-

3.2.5. De la Zona de Seguridad Tres S3



Desígnase como Zona de Seguridad Tres S3 a la delimitada por eje de 


calles 48 – 125 – 46 y 126.-

3.3. Del Area Urbana Tres AU3



Desígnase como Area Urbana Tres AU3 a la delimitada por Parcela 8ª 


calle 45 (13 bis) – Aº El Zanjón – Cno Alte. Brown – Calle 94 – Costa Río 


de La Plata – Calle 102 – Cno Costanero Alte. Brown – Prolongación del 
            límite N.O. de la parcela 8ª hasta calle 39 – calle 39 hasta Aº La Guardia – 

Aº La Guardia – Camino Costanero Alte. Brown – calle 238 – 49 – Vías 


FF.CC. Roca (Ramal Villa Elisa) hasta Aº La Guardia – calle 39 (margen 


izquierdo) calle 158 y 49 su prolongación hasta calle 150 – calles 150 – 53 – 

130 – límite N.E. de las Parcelas 5ª - 6ª y 7 hasta su encuentro con la 


Parcela 8ª.-

3.3.1. De la Subárea Semiurbanizada Tres SSU3 [image: image15.png]





Desígnase como Subárea Semiurbanizada Tres SSU3 a la delimitada por 
parcela 8ª- Prolongación calle 45 – calle 45 Aº El Zanjón Vías del FF.CC. (ramal Punta Lara, margen izquierdo) hasta prolongación límite N.O. Parcela 8ª - vías FF.CC. Roca (ramal Punta Lara margen derecho) – Aº El Zanjón – Camino Alte. Brown – calle 94 – Costa Río de La Plata – calle 102 Camino Costanero Alte. Brown – prolongación límite N.O. parcela 8ª, calles 39 – 130 – 83 – su prolongación hasta 150 – calle 150 – prolongación calle 49 – calles 49, 158 y 39 hasta su encuentro con el Aº La Guardia – vías del FF.CC. Roca (Ramal Villa Elisa – Izquierdo) – calles: 49 – 238 – Camino 

Costanero Alte. Brown – Aº La Guardia – calle 39 (a Ensenada) – Vías del FF.CC. Roca (Ramal Punta Lara – izquierdo) – hasta prolongación límite N.O. de parcela 8ª hasta su encuentro con el Camino Alte. Brown.-

3.3.1.1. De la subdivisión en parcelas



Para bloques aún no subdivididos o para completar parcelamientos en 


bloques existentes las nuevas parcelas tendrán 15m de lado mínimo y 


superficie no menor de 400m2.-

3.1.1.2. De la intensidad de ocupación del área



Se establece una densidad neta de 100 Hab/Ha. o la que resulte de una 

vivienda unifamiliar por parcela.-

3.3.1.2a.
De la ocupación del suelo por parcela



La ocupación máxima del suelo por parcela será igual al 40( de la 


superficie de la misma (FOS = 0,4).-

3.3.1.2b.
De la superficie cubierta máxima por parcela



Será la misma de aplicar el FOT 0,8 establecido para la zona.-

3.3.1.3

De los servicios esenciales



Serán básicas para esta zona: agua corriente y energía eléctrica 



domiciliaria.-

3.3.1.4. De las cotas mínimas de piso [image: image16.png]





El nivel de piso se fijará en +4,00 Geodesia.-

3.3.2. De la Zona de Uso Específico Reserva Siete (parte) UER7



Desígnase como Zona de Uso Específico Reserva Siete (UER7 (parte) la 


conformada por las tierras de Ferrocarril Roca, Zona de Vías (ramal Punta 

Lara) en el tramo comprendido por el Aº El Zanjón y la prolongación del 


límite N.O. de la parcela 8ª.-


-----------------------------------------------000---------------------------------------------------------

CAPITULO IV

DE LA DELIMITACIÓN DE LAS AREAS RURALES

4.1. Del Area Rural Uno R1


Desígnase como Area Rural R1 a la delimitada por: Canal El Gato (margen 
izquierdo) deslinde con las parcelas 12a – 11a – 10a – 9a - 8b – 6a - 4b – calle 
130 y Diag. 74.- 

4.2. Del Area Rural Dos R2


Desígnase como Area Rural R2 la delimitada por: Diagonal 74 – límites con áreas 
nominadas C4 – Diagonal 74 – límites con áreas nominada C3 – calles 49 – 238 – 
límites con zona UEE4 Partido de Berazategui Partido de La Plata y Zona UE5.-



------------------------------------000---------------------------------------------

CAPITULO V [image: image17.png]



DE LA DELIMITACIÓN DE AREAS COMPLEMENTARIAS

5.1.
Del Area Complementaria C1


Desígnase como Area Complementaria C1 a la delimitación por línea de ribera 
del Río de La Plata – límite con el Partido de Berisso – Vías del FF.CC. Roca 
(Ramal Río Santiago hasta calle 122) calles 51 – 129 – prolongación calles 49 – 
calles 132 – 47 – 128 – 46 – 127 – 48 – 126 – Camino Ing. Humet – límite S.O. de la 
parcela 158e – Camino Rivadavia – Parcela Rural 142ª - su prolongación hasta 
Diag. 74 – Diag. 74 – Canal El gato, su continuación en Arroyo El Zanjón – 
Camino Costanero Alte. Brown – Calle 94 – Río de La Plata y deslinde entre 
parcelas 1a y 1b de la Fracc. VIII (Secc. L Circ. IV) hasta línea de Ribera del Río               de La Plata.  El límite interior coincide con la envolvente del Area Urbana Uno                 (AU1).-

5.1.1. De la Zona de Uso Específico UE1


Desígnase como Zona de Uso Específico UE1 a la delimitada por: calles 51 – 122 
– Vías FF.CC. (Ramal Río Santiago) – Límite con el Partido de Berisso y 
prolongación calle 129.-

5.1.2. De la Zona de Uso Específico (Energía) UE2


Desígnase como Zona de Uso Específico UE2 a la delimitada por: Camino Ing. 
Humet límite (S.O.) de parcela 164d (cc) (Secc. Rural Circ. IV) – calles 47 – 128 – 
46 – 
127 – 48 y 126.-

5.1.3. De la Zona de Uso Específico (transporte Fluvial) UE3


Desígnase como Zona de Uso Específico UE3 a la delimitada por: calles Bs. As. 
Norte 
(Alemania) – Río de La Plata (Gaggino) – Baradero límite con el Partido 
de Berisso – Río Santiago(margen derecho) prolongación de calle Almafuerte 
(este) Santa Fe – Río de La Plata (Gaggino) y Corrientes.-

5.1.4 De la Zona de Uso Específico (Servicio) UE4 [image: image18.png]




Desígnase como Zona de Uso específico UE4 a la comprendida por: parcelas 
rurales: 128c – 139a - 139t – 129a – y parte de la 129b Circ. IV.-

Falta 5.1.5

5.1.6.   De la Zona de Uso Específico (Educación y Defensa) UE6


Desígnase como Zona de Uso Específico UE6 a la delimitación por: Canal de 
acceso al Puerto – Río Santiago – límite con Zona UEI 6 y límites de ribera del Río 
de La Plata.-

5.1.7.
De las zonas de Uso Específico (Industrial) UEI1 – UEI 2 – UEI3 – UEI4 – UEI5 – UEI6 

5.1.7.1. Desígnase como Zona de Uso específico UEI1 a la delimitada por: límite con el 
  Partido de Berisso – calles 129, su prolongación – Canal Oeste y Baradero.-

5.1.7.2. Desígnase como Zona de Uso Específico UEI2 a la comprendida por la Parcela 
  164d y Manzana 165 Sección Rural Circ. IV.-

5.1.7.3. Desígnase como Zona de Uso Específico UEI3 a la comprendida por: la Parcela 155f – Sección Rural – Circ. IV.-

5.1.7.4. Desígnase como Zona de Uso Específico UEI4 a la comprendida por: Zona Parcela Rural 3789b – Circ. V.-

5.1.7.5. Desígnase como Zona de Uso Específico UEI5 a la delimitada por: Camino Rivadavia – Límite con la Parcela 157 – Sección Rural – Circ. IV – Camino Vergara y Límite con Parcela 155h 155j – Sección Rural – Circ. IV.-

5.1.7.6. [image: image19.png]


 Desígnase como Zona de Uso Específico UEI6 a la delimitada por: Camino Rivadavia – límite con Parcela 152h – (Sección Rural) Diag. 74 – Canal El gato – Arroyo El Zanjón (margen derecho) – Camino Costanero Alte. Brown – calle 94 – Río Santiago – deslinde entre parcelas 1a y 1b de la Fracción VIII; S: L:  C: IV – Línea de ribera del Río de La Plata – Límite este de la Fracción VIII – parte del deslinde con Circ. V; Secc. P – Límites E.N.E. Y N.O. de la Parcela 99w (Circ. IV – Secc. L) – límite este de la Parcela 99h (Secc. P) – parte de las Parcelas 99a y 100c (Circ. IV – Secc. L) límite N.O. de la Parcela 100b (Circ. IV – Secc. L) su prolongación hasta el encuentro con el límite S.E. de las parcelas 97 y 98ª - línea que secciona la porte Oeste de la Parcela 129 y Este de la 130 hasta cortar el límite S.E. de la parcela 130 – límite N.E. de la parcela 140a, ex vías del FF.CC Roca(Ramal Tolosa) y límite con parcela 147a (Secc. Rural y Circ. IV) hasta Camino Rivadavia y un sector (Oeste) de la Isla  Santiago.-

5.1.8 
     De las Zonas de Uso Específico Esparcimiento: Uno, Dos y Tres - UEE1 – UEE2 – 

     UEE3.- 

5.1.8.1 Desígnase como Zona de Uso Específico UEE1 a la comprendida por las parcelas 155h – 157b – 158a – 158c – 159 – 160 y 161 de la Circ. IV.-

5.1.8.2  Desígnase como Zona de Uso Específico UEE2 a la comprendida por las Parcelas 155h y 155j de la Secc. Rural – Circ. IV.-

5.1.8.3 Desígnase como Zona Específico UEE3 a la delimitada por Arroyo Doña Flora (margen derecho) su prolongación hasta línea de ribera del río Santiago – Línea de Ribera de Río Santiago – Límites S y S.E. de la Zona de Uso Específico UEI6 y límite N.E. de la Zona de Uso Específico UER7 (parte) hasta su encuentro con Arroyo Doña Flora (afectada por Ordenanza Complementaria 796/82, adjunta).-

5.1.9.            De las Zonas de Uso Específico Reserva Dos, Cinco y Siete UER2 – UER5                               UER7.-
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 Desígnase como Zona de Uso Específico UER2 a la delimitada por: Canal 
 Oeste calle 132 – prolongación calle 48 – límite N.O. de la Parcela 164d       (Secc. Rural – Circ. IV) Camino Humet – límites S.O. y S.E. parcela 155f            (Secc. Rural Circ. IV) Camino Mosconi y su prolongación - hasta Canal        Oeste (afectada por Ordenanza Complementaria 797/81)

5.1.9.2. Desígnase como Zona de Uso Específico UER5 a la delimitada por: Camino Rivadavia – límite con Parcela 142a - Vías del FF.CC. Roca (ramal Tolosa) prolongación límite entre Parcelas 139 y 140 – calle 74 – límite con la Zona de Uso Específico UER7 – calle 64 – Ayacucho y su prolongación hasta Camino Rivadavia.-

5.1.9.3. Desígnase como Zona de Uso Específico UER7 (parte) a la comprendida por: Sector de Vías del FF.CC. Roca (ramal Punta Lara) que se desarrolla entre prolongación – calle 64 y prolongación límite de la Parcela 139s.-

5.2. Del Area Complementaria Dos C2

 Desígnase como Area Complementaria Dos C2 a la comprendida por las 
   Parcelas Rurales 13a - 12a - 10a - 9a - 8b – 7 – 6a - 5a y 4b – Camino 
   Costanero Alte. Brown a partir de su encuentro con la prolongación del       límite N.O. de la Parcela 8ª, hasta calle 102 – calle 102 – línea de ribera del Río de La Plata – límite con el Partido de Berazategui.- prolongación del límite entre parcelas Rurales 3b y 2c – Circ. IV – límite entre Parcelas Rurales 3b y 2c – calles 238 – Camino Costanero Alte. Brown – Arroyo La Guardia – Vías del FF.CC. Roca (Ramal Punta Lara, margen izquierdo) hasta su intersección con la prolongación del límite N.O. de la Parcela 8a – FF.CC. Roca Ramal Villa Elisa (margen izquierdo) – Arroyo Miguelín (s/ parte) límite entre Fracc. I y Parcela 6 de la Fracc. II (circ. IV – Secc. S) límites de las Parcelas Rurales 7 de la Fracc. II – 20 – 17 y 16 de la Fracc. III (Circ. Iv – Secc. S) y la prolongación hasta el encuentro con su perpendicular de 380m de la Diag. 74 – Diag. 74 (margen izquierdo) – calles 49 – 158 y la prolongación de 39 hasta su encuentro con vías del FF.CC Roca (ramal Villa Elisa).-

5.2.1.
      De la zona de Uso Específico Esparcimiento Cuatro UEE4
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 Desígnase Zona de Uso Específico UEE4 a la delimitado por: calle 102 – Camino Costanero Alte. Brown – Vías del FF.CC. Roca Ramal Punta Lara (margen derecho) – Arroyo La Guardia – Camino Costanero Alte. Brown – calle 238 – límite entre Parcelas Rurales 3b 2c (Circ. IV) y su prolongación hasta el límite con el Partido de Berazategui – límite con el Partido de Berazategui y línea de ribera del Río de La Plata hasta calle 102.-

5.2.2 De las Zonas de Uso Específico Reserva Siete (parte y ocho UER7 y UER8

5.2.2.1 Desígnase Zona de Uso Específico UER7 a la conformado por el sector d    tierras adquiridas al FF.CC. Roca desde eje de vías veinte metros (20m)   hacia  ambos lados y se desarrollan desde la prolongación del límite N.O.     de la  Parcela 8a hasta el Arroyo La Guardia.

5.3. Del Area Complementaria Tres – C3

Desígnase como Area Complementaria C3 a la comprendida por: las parcelas Rurales 152f y 146c de la Secc. Q y 140c de la Secc. T, todos de la Circ. IV.-

5.3.1. De la Zona de Uso Específico Transporte Aéreo UE5

Desígnase como Zona de Uso Específico UE5 a la comprendida por: Parcela Rural 146c de la Secc. Q y 140c de la Secc. T, ambas de la Circ. IV.-

5.4.
       El Area Complementaria Cuatro –C4-

Desígnase como Area Complementaria C4 a la comprendida por las Manzanas 151 y 152 de la Fracc. III, Secc. S, Circ. IV.
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El dictamen de la Subsecretaría de la Provincia de Buenos Aires de fs. , referente al expediente Nº 4033 – 2664/78 mediante el cual la firma COPETRO S.A., solicita la radicación dentro del partido de Ensenada, y

CONSIDERANDO:


Que la citada pide radicación en la zona UE3 – “transporte fluvial” para desarrollar una tarea que si bien industrial está asociada esencialmente con el sistema de transporte existente en el puerto y que la comunica directamente con el proveedor de la materia prima “YPF” y que así mismo permite embarcar el producto  terminado en los buques que lo llevarán a su destino definitivo.-


Que este caso ha hecho advertir la necesidad de rever  el contenido el contenido de la Ordenanza 680/78 respecto al uso específico de la zona afectada.-


Se tienen elementos de juicio para pensar que siendo Ensenada un polo industrial de alta tecnología que es de interés nacional y estando sito en las inmediaciones del puerto el que comunicado con éste por vías ferroviarias, es altamente probable que se requiera en futuros casos, la instalación de actividades industriales complementarias, directamente en la zona portuaria, sin que ello signifique afectar el uso específico del transporte, sino por el contrario acrecentar su eficiencia y aprovechamiento.-


Que esto no significará quitar al puerto su carácter de tal, pues el uso específico del transporte deberá seguir siendo lo primordial, siendo la actividad industrial admisible , sólo en la medida en que se demuestre que no obstaculizará las tareas propias de aquel e incluso que positivamente ayude a acrecentarlas en cuanto a su magnitud (o volumen) y también en cuanto a la variedad o naturaleza que el mismo realice. Proponiendo en esto último a las que sean menos peligrosas y menos contaminante.-


EL INTENDENTE MUNICIPAL DE ENSENADA, en uso de las atribuciones que le son propias sanciona con fuerza de

ORDENANZA [image: image23.png]



ARTÍCULO 1º.- Incorpórese como punto 1.2.1.4. del anexo de la Ordenanza 680/78 “Delimitación Preliminar de Areas”, el siguiente texto: 1.3.1.4 Zona de Transporte Fluvial: la destinada esencialmente a la actividad portuaria, la que será compatible con las localizaciones industriales que:

a) Se demuestre que la ubicación en esta zona es la más racional en comparación con otras exclusivamente industriales.-

b) Que deban integrarse funcionalmente a la actividad de transporte fluvial, considerándose prioritario en todos los casos el uso específico de transporte.-

c) Que no sean molestos, nocivos ni peligrosos.- aquellas industrias que se encuentren encuadradas en este punto asumirán el riesgo emergente de su instalación en un puerto de inflamables.-

ARTÍCULO 2º.- Suprímese en el punto 1.3.1 del anexo I la frase : “del transporte fluvial”.-

ARTÍCULO 3º.- Comuníquese, Regístrese, Publíquese.-

ORDENANZA Nº 742
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 Ensenada, 20 de Noviembre de 1979

ORDENANZA COMPLEMENTARIA DE LA Nº 680 DE DELIMITACIÓN PRELIMINAR DE AREAS

VISTO:


La necesidad de incorporar nuevas tierras que amplíen el área urbana de la Localidad de Ensenada a fin de cubrir el déficit habitacional existente, y

CONSIDERANDO


Que dicha ampliación encuadra dentro de lo establecido para estos casos, por el Artículo 18º de la Ley 8.912,


EL INTENDENTE MUNICIPAL DE ENSENADA,  en uso de sus atribuciones y de acuerdo con lo dispuesto por el Artículo 1º de la Ley 9.116, sanciona con fuerza de

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Amplíase el Area Urbana de la Localidad de Ensenada, la que incluirá los macizos, cuya Nomenclatura Catastral se enumera a continuación Circ. IV – Secc. C – Qtas. 16 (Pa. 25) – 18 (Pa. 26) – 15a - 15b – 17a- y 17b.-

ARTÍCULO 2º.- Como consecuencia de lo determinado en el Artículo 1º de la presente Ordenanza, el Area Urbana de la Localidad de Ensenada quedará delimitada por: Eje de las calles Almafuerte Oeste (Garay) – Mitre – Moreno – Calzeta – deslinde con remanente de la Frcc. D. I de la Secc. D – calle Horacio Cestino – Eje de calles Guemes, su prolongación hasta calle 64 (sin nombre) – 64 – margen derecho Arroyo Doña Flora y deslinde con la Pa. 3789b de la Circ. V.-

ARTÍCULO 3º.- La zona incorporada al área urbana por la presente Ordenanza limitada al NO por calle Contarelli, al NE ex-vías del ferrocarril, al SE por calle Bolivia y al SO calle Guemes (prolongación), se considerará Subárea Urbanizada Uno (DOS) SU1 (SU2), la que se regirá de acuerdo a los siguientes indicadores urbanísticos: Densidad Neta 300Hab./ha., FOT 1 – FOS 0,5 – Dimensiones mínimas de parcela: frente 20m – Sup. 500m2 – Servicios esenciales: agua Corriente, Cloacas, Alumbrado Público, Energía Eléctrica Domiciliaria, Pavimento, Desagues Pluviales y Gas.-

ARTÍCULO 4º.- [image: image25.png]


 Los macizos que quedan incluidos en la Subárea delimitada por la presente Ordenanza podrán ser objeto de operaciones de carácter integral. Las cuales deberán contar previamente con la aprobación de la Dirección de Planeamiento Municipal y Prefactibilidad de la Dirección de Ordenamiento Urbano del Ministerio de Obras Públicas de la Pcia. de Buenos Aires.-

ARTÍCULO 5º.- Los indicadores no especificados por la presente Ordenanza se regirán por lo establecido en la Ley 8.912 de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo y a lo que a tal efecto determina la Ordenanza Nº 680 de Delimitación Preliminar de áreas del Partido de Ensenada.-

ARTÍCULO 6º.- La presente Ordenanza será refrenada por los Señores Secretarios.-

ARTÍCULO 7º.- Comuníquese, Regístrese y Publíquese.-

ORDENANZA Nº 748

ORDENANZA Nº 797 – VIGENCIA 16 DE Abril de 1981

ENSENADA, 16/4/81

VISTO:

El congelamiento que afecta a las zonas de seguridad (S) de acuerdo a lo establecido en el punto 1.2.3. del Capítulo I de la Ordenanza Nº 680, por un lado y la carencia de una zona apropiada para la reubicación de la pequeña y mediana industria radicada en las área urbanas, por el otro; y

CONSIDERANDO:

Que resulta imprescindible fijar los criterios que regulen el funcionamiento de la zona de seguridad más importante (S1) como así también dar una respuesta al problema planteado por la actividad industrial definiendo e implementando la organización de un área,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE ENSENADA, en uso de las atribuciones conferidas por la Ley Nº 9.116, en su Artículo 1º, sanciona con fuerza de:
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ARTÍCULO 1º.- Establécese para la zona S1 (Seguridad Uno) los siguientes distritos y subdistritos de acuerdo a su uso:

I) Distrito Residencial:

Denominado RP, destinado a asentamientos intensivos, relacionados con la residencia permanente.-

II) Distrito Industrial Mixto:

Constituidos por dos Subdistritos denominados IM1 e IM2 respectivamente, destinados a asentamientos relacionados con la actividad industrial y de servicios de pequeña magnitud y con la residencia permanente.-

ARTÍCULO 2º.- DELIMITACIÓN, USO E INDICADORES DE LOS DISTRITOS Y SUBDISTRITOS

III1) Distrior Residencial Rp:

a) Delimitación: El sector Rp queda delimitado por el eje de las calles España – Río de La Plata – Bs. As. Norte – Corrientes – Río de La Plata – Santa Fe – Almafuerte Este – Ortíz de Rosas y Almafuerte Oeste hasta España.-

b) Usos predominantes: Vivienda unifamiliar de características similares a los existentes, preferentemente de chapa.-

c) Usos complementarios: comercio diarios, establecimientos de recreación y/o servicio (restaurante – café – cantina – confitería bailable – etc.), educacionales, sociales, deportivos, de culto, talleres de artesanía y/o servicio, cuya magnitud no exceda los 5 operarios y los 15 HP y su actividad resulte totalmente inocua.-

d) Densidad: se establece para el área una densidad poblacional neta (D.N.) igual a la resultante de una construcción por lote.-

e) Dimensión de las parcelas: las nuevas parcelas tendrán como mínimo 15m de frente y una superficie no menor de 500m2.-

f) Ocupación del suelo:

F1) Vivienda: la ocupación no podrá superar el 40% de la superficie de la parcela – FOS: 0,4.-

F2) Otras actividades: la ocupación podrá ser de hasta el 60% de la parcela. FOS: 0,6.-

g) Superficie máxima construida:
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Vivienda: no será superior al 70% de la superficie de l parcela. FOT: 0,7.-

g2) Otras actividades: será como máximo igual al 100% de la superficie de la parcela. FOT: 1.-

h) Uso del suelo: en todos los casos se limita el uso de la parcela al desarrollo de una única actividad y por consiguiente a una única construcción en correspondencia con la misma .-

i) Servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria), desagues pluviales y recolección de residuos.-

j) Cota de nivel de piso: la cota mínima de nivel de piso será de +0,60 (Geodesia) para lotes sobre calles con algún tipo de pavimento y de +0,80 (Geodesia) como mínimo para las construcciones sobre calles de tierra, tomando como valor base la cifra promedio que surja de las cotas de las dos bocacalles pavimentadas más cercanas.-

II 2) Distrito Industrial Mixto IM1

A) Delimitación: el Subdistrito IM1 queda delimitado por el eje de las calles: Castelli – su prolongación hasta Río de La Plata – Río de La Plata – España – Almafuerte Oeste y Mitre hasta Castelli.-

B) Uso Predominante: Industrial de pequeña magnitud.-

B1) se podrán instalar aquí aquellas industrias manufactureras, de servicios y/o depósitos detallados en el Anexo I, cuya actividad no resulte molesta, nociva ni peligrosa, se desarrolle en horario diurno, y su magnitud no supere los 5 operarios y los 15 HP.-

C) Usos Complementarios: Vivienda unifamiliar, comercio diario, establecimientos educacionales, sociales, de salud y playas de estacionamiento.-

D) Densidad: se establece para el área una densidad poblacional neta (D.N.) equivalente a la que resulte de una construcción por parcela.-

E) Dimensión de las parcelas: las nuevas parcelas tendrán como mínimo 15m de frente y una superficie no menor de 400m2.-

F) Ocupación del suelo: FOS
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 Uso predominante: la ocupación del suelo no será superior al 60% de la superficie de la parcela . FOS- 0,6.-

F2) usos complementarios: la ocupación máxima será igual al 40% de la superficie de la parcela FOS-0,4.-

g) Superficie máxima construida FOT


g1) Uso predominante: será equivalente al 100% de la superficie de la parcela. FOT-1.-


g2) Usos complementarios: no podrá superar el 70% de la superficie de la parcela. FOT-0,7.-

h) Uso del Suelo: Se limita el uso de la parcela al desarrollo de una única actividad en la misma y a una única construcción en correspondencia.

i) Servicios esenciales: Serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria), desagues pluviales y recolección de residuos.-

j) Cota de nivel de piso: La cota mínima de nivel de piso será de + 0,60 (Geodesia) para lotes sobre calles con algún tipo de pavimento y de + 0,80 (Geodesia) como mínimo para las construcciones sobre calles de tierra, tomando como valor base la cifra promedio que surja de las cotas de las bocacalles pavimentadas más cercanas.

II2.2 – Subdistrito Industrial Mixto IM2

a) Delimitación: El Subdistrito IM2 queda delimitado por el eje de las calles: Mosconi – Masantonio – 59 bis – Almafuerte Oeste – Castelli – Masantonio – Alsina – 12 (prolongación Mitre). Andrade y Ruta Provincial 215 hasta Mosconi.

b) Uso predominante: industrial de pequeña magnitud

b1) Se podrán instalar en dicho sector las industrias manufactureras, de servicio y/o depósitos que además de cumplimentar con la Ley 7.229, su Decreto Reglamentario 7.488 y todas las Ordenanzas Provinciales vigentes al respecto, cuenten con un mínimo de 15 HP y no superen los 50HP; resulten inocuas, salvo aquellas transitoriamente molestas por ruidos, desarrollen su actividad en horario diurno y no requieran una superficie de terreno de más de 900m2 ni menor de 400m2.-
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 Usos Complementarios: Vivienda unifamiliar, comercio diario, establecimientos educacionales (jardín de infantes, guarderías, escuela primaria); de seguridad (bomberos, policía); de salud (primeros auxilios, Unidad sanitaria) y estacionamientos.-

d) Densidad: La densidad poblacional neta (D.N.) será la que resulte de una construcción por lote.-

e) Dimensiones de las parcelas: Las nuevas parcelas tendrán como mínimo 15m de frente y una superficie no menor de 400 m2. Cuando las parcelas se destinen al uso predominante, las mismas podrán adquirirse en forma individual o englobada. El englobamiento no podrá superar el máximo establecido en el inciso b1) del punto II .3

f) Ocupación del suelo. FOS

f1) Uso predominante: La ocupación máxima será del 60% de la superficie de la parcela. FOS 0,6

f1.1) En caso de englobamiento se considerará el 60% de la superficie resultante.

f2) Usos complementarios: No podrá superar el 30% de la superficie de la parcela. FOS-0,3.

g) Superficie máxima construida. FOT

g1) Uso predominante: No será superior al 80% de la superficie de la parcela. FOT-0,8.

g1.1) En los casos de englobamiento se considerará el FOT de 1.2 para superficie resultante.

g2) Usos complementarios: será equivalente al 60% de la superficie del lote. FOT – 0,6.

h) Uso del suelo: En las parcelas donde se localicen industrias definidas como manufactureras, queda limitado el uso de la misma al exclusivo requerido por la actividad.-

h1) Todas las industrias dispondrán de espacios para carga – descarga, estacionamiento, depósito de coches, etc., que garanticen que el total de la actividad se desarrolle dentro de los límites de su predio
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 En los casos que resulte necesario las industrias contarán con los medios apropiados, destinados a absorber las molestias provenientes de ruidos, vibraciones y al tratamientos de efluentes industriales y cloacales.-

h3) Retiros laterales: En lotes de más de 15m de ancho las construcciones se retirarán de su eje divisorio lateral por lo menos tres (3) metros.

h4) Retiros de fondo: Cuando además de no contar con más de 15m de ancho, las parcelas posean una superficie superior a los 500m2 se despegarán también de su eje divisorio de fondo por lo menos en tres (3) metros.-

i) Servicios esenciales: Serán considerados básico los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria), desagues pluviales, accesos pavimentados y recolección de residuos.

j) Cota de nivel de piso: La cota mínima de nivel de piso será de + 2,50 (dos con cincuenta) metros (Geodesia)

ARTÍCULO 3º: establécese para el Partido de Ensenada la zona industrial exclusiva IE destinada al asentamiento de establecimientos de mediana magnitud, cuya actividad no resulte nociva ni peligrosa.

ARTÍCULO 4º- DELIMITACIÓN: La zona IE comprende las fracciones de la Circunscripción IV, denominadas catastralmente 155f – 155a – 155k – 163a – y remanente de la 155g limitada al NE por el Camino Mosconi, al SE por la parcela 3976 (Y.P.F.); al S.O. por la parcela 156a y al N.O. por la Ruta Provincial 215.-

ARTÍCULO 5ª.- : USO, OCUPACIÓN Y SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Se establecen los indicadores generales y particulares que regularán el uso, ocupación y subdivisión de la zona.

a) Indicadores Generales

a1) Tipo de Industrias: Se podrán instalar en dicha zona las industrias que además de cumplimentar con la Ley 7.229 su Decreto Reglamentario 7488 y las Ordenanzas Provinciales vigentes al respecto, cuenten con una potencia instalada de más de 50 HP, resulten inocuas, salvo aquellas molestas por ruido y que no requieran más de 10.000 m2 de superficie ni menos de 10.000m2.-

a2) Servicios Básicos  : [image: image31.png]


 Se considerarán básicos para la zona los servicios de agua corriente, energía eléctrica, alta tensión, desagues pluviales, desagues cloacales, pavimento, gas natural y recolección de residuos. Complementario: servicio telefónico.-

a3) Cota de nivel: La cota de nivel mínima del terreno será de 2,50 tomando como nivel cero el nivel inferior de salida de las compuertas existentes en el Canal Oeste y Camino Mosconi.-

a3.1) Se adoptará como divisoria de aguas la recta perpendicular a la Ruta Provincial 215 que pase por la zona media del terreno, con pendiente hacia el Canal Oeste, garantizando el libre escurrimiento de las aguas hacia dicho cauce. El proyecto incluirá las curvas de nivel correspondiente.- 

a4): Tratamientos de bordes: La zona tratará sus bordes de la siguiente forma:

Borde N.O.: Una franja contenedora de un espacio verde de por lo menos 6m de ancho y uno circulatorio, paralelo al anterior, de por lo menos 20 m de ancho por el largo del bloque.-

Borde S.E.:  Una franja similar a la detallada, cuyo espacio verde será de por lo menos 50 m de ancho por el largo de la fracción y su espacio circulatorio de por lo menos 20 m de ancho por el largo del bloque.-

Borde S.O.: Una banda pavimentada de acceso, desde la vía troncal – Ruta Provincial 215 y distribución a los bloques de por lo menos 20 m de ancho.-

Borde N.E.: Una franja que incluye un boulevar de por lo menos 6 m de ancho y paralelamente un espacio circulatorio de por lo menos 20 m de ancho.-

b) Indicadores Particulares

b1) Bloques:

b1.1) Definición: Unidades rodeadas por bandas de circulación por lo menos en tres (3) de sus lados.-

b1.2) Dimensiones: Tendrán por lo menos 180 m de largo en el sentido N.O. – N.E. , por 100 m de ancho.-

b2) Espacios circulatorios:





Constituidos por las bandas entre bloques. Deberán incluir: la circulación vehicular, de bicicletas, de peatones y el estacionamiento general.-

b3) Parcelas

b3.1) Definición: Unidades en que se fraccionan los bloques.

b3.2) Dimensiones: [image: image32.png]


 Las parcelas tendrán un ancho mínimo de 20 m y una superficie no menor de 1.000 m2 y no superior a 1.800 m2.- 

las parcelas podrán adquirirse en forma individual o englobada. En englobamiento no podrá superar los 10.000 m2.

b3.3) Ocupación del Suelo FOS: La ocupación del suelo por parcela no será superior al 60% de la superficie misma. FOS – 0,6.-

En los casos de englobamiento se considerará el 60% de la superficie resultante.-

b3.4) Superficie máxima construida. FOT: La superficie máxima construida no podrá superar al 120% de la superficie de la parcela. FOT – 12.

En los casos de englobamiento se considerará el 120% de la superficie total resultante.

b3.5) Retiros: Las construcciones se retirarán de sus ejes divisorios laterales por lo menos 3m.-

b3.6) Usos: Toda la actividad de la industria, incluyendo carga y descarga, se efectuará dentro de los límites de las parcelas se deberá preveer también estacionamientos en el interior de ésta, como así mismo las plantas de tratamiento necesarios.-

ARTÍCULO 6ª.- Todos aquellos usos no especificados como predominantes o complementarios, que constituyen hechos existentes se considerarán condicionados. Dichos usos se invalidarán como antecedentes para la habilitación o permiso municipal de otros, iguales o similares y caducarán con la desaparición de la actividad o el hecho físico que la involucre.-

ARTÍCULO 7º.- Esta Ordenanza queda conformada por el presente cuerpo normativo, el Anexo I y el Anexo II.-

ORDENANZA Nº 797

ANEXO I

I) Productos alimenticios – Bebidas y tabaco

· Aguas y bebidas gaseosas: elaboración en pequeña escala, con llenadores manuales o uno rotativo y otro manual.-

· Aceites comestibles: fraccionamiento sin equipo mecánico

· Alimentos conservados y/o envasados: depósito [image: image33.png]



· Alimentos y legumbres: fraccionamiento

· Chocolate – subproductos y caramelos – pastillas: Fábrica.

· Fideos y otras pastas alimenticias: frescas

· Helados: fábrica.

· Huevos: incubación artificial, venta de pollitos (3 semanas) depósito.-

· Pan: elaboración y subproducto.

· Productos de molinería: unicamente depósito para harinas y otros productos derivados de la molienda del trigol.

II) Textiles – prendas de vestir e industria del cuero

· Baúles – valijas- etc.: de fibras u otros materiales menos cuero

· Calzado: fábrica, corte, cocido y punteado.

· Hilos: bobinados, carreteles, ovillos.

· Alfombras – tapices – arpilleras: reparación. Confección artesanal, depósito hasta 50m3 de existencia  real.-

· Medias: fábrica.

· Tejido elástico y de seda: con o sin confección de artículos terminados.

· Confección de prendas de vestir: exceptuando cueros y pieles.

III) Industria de la madera y productos de la madera

· Botiquines – baúles: fabricación, reparaciones.

· Envases de madera o caña: fabricación.

· Fabricación de artículos de pulpa, papel y cartón: tales como platos y utensilios de pulpa, tapones, tarjetas, sobres y papel de escribir, pajitas de papel, etc.

· Fabricación de muebles y accesorios: de madera u otro material distinto del metal (no incluye puertas ni ventanas)

· Parquets: fabricación

· Imprenta y editoriales

IV) Fabricación de sustancias y de productos químicos de caucho y plástico

· Agua de lavandina: fraccionamiento hasta 1.000 litros

· Artículos de material plástico: almacenaje

· Barnices, esmaltes, lacas, masillas, pinturas, tintas, etc.: depósito

· Botones: peines y otros artículos similares de plástico

· Detergentes: fraccionamiento hasta 500 litros

· Preparaciones farmacéuticas: especialidad medicinal: elaboración. [image: image34.png]



· Sobres – bolsas de polietileno: armado

· Perfumes, artículos para higiene: fraccionamiento y almacenaje

V) Fabricación de productos minerales no metálicos

· Cerámica: pequeña escala

· Mosaico: fabricación, calcáreos y/o graníticos

· Materiales de construcción: depósito y venta.

VI) Industrias metálicas básicas

· Cajas, cajones, camas de hierro y de acero: fábrica

· Cerrajería: fábrica de artículos

· Herrajes y guarniciones: para puertas, ventanas y muebles

· Herrerías

· Instrumentos de cirugía y de precisión

· Acumuladores: baterías, pilas, reparación.

· Artefactos y aparatos eléctricos: manual y/o mecánico hasta 5 HP

· Grabado: cincelado, repujado, estampado sobre metales.

· Motores y máquinas: fabricación de repuestos

VII) Otras industrias manufactureras.

· Joyería: fabricación

· Orfebrería: elaboración de artículos

VIII) Servicios personales y de hogares

· Reparación de calzado y otros artículos de cuero

· Talleres de reparaciones eléctricas

· Talleres de reparación de automóviles y motocicletas

· Talleres de reparación de bicicletas, máquinas de escribir, cámaras fotográficas, instrumentos musicales, juguetes, paraguas, etc.

· Establecimientos de limpieza y teñido de artículos textiles de uso personal o doméstico.

VIGENTE A PARTIR DEL 15/2/82 [image: image35.png]



ENSENADA, 27 DE NOVIEMBRE DE 1981

VISTO: 



Lo prescripto en el punto 6-7-3 del capítulo VI de la Ordenanza Nº 680 e Delimitación Preliminar de Areas; y

CONSIDERANDO:



Que vencido el plazo fijado, se hace necesario establecer los indicadores correspondientes y definir los usos posibles para lograr el pleno desarrollo de la zona,



El Intendente Municipal  de Ensenada, en uso de las atribuciones conferidas por la Ley Nº 9.116 en su artículo 1º, sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1ª.- Establécese para la zona denominada UEE3 (Uso Específico Esparcimiento Tres) en la Ordenanza Nº 680 los indicadores de uso, ocupación y subdivisión de su suelo.-

ARTÍCULO 2º.- Determínanse los siguientes distritos de acuerdo a su uso:

I) Distrito Residencial Extraurbano Uno: Denominado RE1 destinados a asentamientos no intensivos, relacionados con la residencia no permanente, emplazado en pleno contacto con la naturaleza.-

II) Distrito Esparcimiento: Denominado E1, destinado a la actividad recreativa, activa y pasiva, incluso actividades del tipo culturales, que necesiten de espacios al aire libre, todas éstas deberán tener el equipamiento adecuado a dichos usos.

III) Distrito Residencial Extraurbano: Denominado RE2, destinado a asentamientos no intensivos y usos que sean complementarios de la circulación vehicular primaria que delimita el distrito y a todos aquellos que sean complementarios del sector de esparcimiento, como confiterías, hoteles, etc.

ARTÍCULO 3ª.- I) [image: image36.png]


 Distrito Residencial Extraurbano Uno (RE1): se denomina al comprendido por las parcelas: 2; 4ª, 99 (p-k-m-n-r), 106 (a-b-c-d), 107 (a-b-c-d-), 108, 120ª, 121e, 124(b-c), 125 8ª-b-c-d-e-f-g-h-i-r-t), 127 (C. IV – S. P). Manzanas 1-2-3-4-5-7-8-9-10 (C. IV – S. P) y 3 (b-c-h-k-n-l-i-f-c) (C.IV – S. B) Parcelas: 10a, 9a, (1-2-3-4-5-6-7 y 11) de la Fracción I (C.IV – S. B).

a) Uso Predominante: Residencial no permanente, incluyen aquí viviendas unifamiliares, bungalow, moteles, etc.

b) Usos Complemetarios: deportes, esparcimientos, clubes de campo, Boating, etc.

c) Dimensiones de parcelas: las parcelas tendrán como mínimo 20 metros de frente y 800.

d) Factor de ocupación del suelo: la ocupación máxima por parcela será igual al 30% de la misma. FOS: 0,3.

e) Factor de ocupación total: la superficie cubierta máxima por parcela será igual al 50% de la superficie de la misma. FOT: 0,5.

f) Densidad: la densidad neta del sector será de 130 habitantes por hectárea

g) Retiro de frente y laterales: las construcciones se retirarán como mínimo 4 metros de la línea municipal y por lo menos 3 metros de los ejes divisorios laterales, dichos ejes no se tratarán con muros sino con cercos vivos.

h) Servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria), desagues pluviales, pavimento en vías principales de circulación y mejorado para calles secundarias y recolección de residuos. El servicio de agua corriente puede ser considerado no básico cuando exista una fuente de agua potable probadamente no contaminada.

i)  Cota de nivel: la cota mínima de nivel de piso será de 4.00 (cuatro) metros Geodesia.

ARTÍCULO 4ª.- II) Distrito Esparcimiento (E1): denomínase distrito E1 al comprendido por las parcelas : 99 (aa-bb-cc-dd-e-ee-h-v-w-x-y-z), 100, 100b, 104, 114b, 114a, 115, 99t, 120b, 118, 119-125s) (C. IV – S. P) y Manzanas 3a-3d-3g-3j-3m (C. IV – S. B)

a) Usos Predominantes: Establecimientos sociales deportivos y recreativos al aire libre, que podrán contar con instalaciones complementarias cerradas, natatorios, juegos de niños, gimnasios, campos de golf, área verdes, lagos artificiales, fogones, etc. en la zona de ribera: muelles, embarcaderos, balnearios, etc.

b) Usos complementarios: [image: image37.png]


 áreas de reserva de la flora y fauna, educación, viveros, estacionamiento vehicular, parrillas, restaurantes, café, bowling, confiterías bailables y todos aquellos usos no previstos que por su naturaleza sean complementarios del predominante.

c) Dimensiones de parcelas: las parcelas tendrán como mínimo 50 metros de frente y 5.000 m2 de superficie.

d) Factor de ocupación del suelo: la ocupación máxima por parcela será igual al 20%de la superficie de la misma. FOS: 0,2

e) Factor de ocupación total: La superficie cubierta máxima por parcela será igual al 30% de la misma. FOT 0,3.

f) Densidad: la densidad neta del sector será de 50Hab/Ha.

g) Servicios esenciales: agua corriente, energía eléctrica, desagues pluviales, accesos pavimentados, recolección de residuos y teléfonos públicos.

h) Cota de nivel de piso: para las instalaciones cubiertas, la cota mínima de nivel de piso será de +4.00 metros Geodesia. Para las actividades al aire libre de +3,20 (tres metros veinte centímetros) Geodesia.

ARTÍCULO 5º: III) Distrito Residencial Extraurbano Dos (RE2): se denomina al comprendido por las siguientes fracciones: 2a, 2b, 2c, parcelas 4(C.IV – S. B); fracciones 139 c-g-d-j-k-m-n-p (C. IV – S.P) y fracción IV (C. IV – S. L)

a) Uso Predominante: residencial temporaria, actividades relacionada con el servicio de ruta, (talleres de gomería), estaciones de servicio, garages, playas de estacionamiento, exposición y venta de automotores.

b) Usos complementarios: actividades tales como: autocines, comercios para servicios de ruta, moteles (con registro de pasajeros), exposición y venta de pliegos para jardín, camping, viveros, puestos sanitarios, etc.

c) Dimensiones de parcelas: las parcelas tendrán como mínimo 20m de frente, por el largo de parcela que resulte de fraccionar desde el Camino Alte. Brown (Ruta Pcial nº 15) hasta las ex vías del ferrocarril Gral Roca (contrafrente) largo aproximado 40 metros. Superficie mínima aproximada 800m2.

d) Factor de ocupación del suelo: la ocupación máxima por parcela será igual al 50% de la superficie  de la misma . FOS: 0,5

e) Factor de ocupación total: La superficie cubierta máxima por parcela será igual al 100% de la superficie de la misma. FOT: 1

f) Densidad: la densidad neta del área será de 130 Hab/Ha. [image: image38.png]



g) Servicios esenciales: serán básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica domiciliaria y pública, pavimento en calles de acceso y mejorado de secundarias, recolección de residuos y teléfono público.-

h) Cota de nivel de piso: la cota mínima de nivel de piso será de +4.00 (cuatro metros) Geodesia para los espacios cubiertos y +3,20 (tres metros con veinte centímetros) Geodesia, para las instalaciones al aire libre o semicubiertas.

ARTÍCULO 6º.- iv) Precinto industrial (PI)- Denomínase PI al predio donde se localiza una empresa de mediana magnitud, ubicado sobre la Av. Costanera Alte. Brown, y comprendido por las parcelas 7-8-9 y 10 de la manzana 111, Secc. L, Circ. IV.-

a) Designación: Fundición Ensenada S.C.

b) Actividad: Industrial metalúrgica: fundición de metales no ferrosos

c) Condición de uso y ocupación:

C1) cualquier proyecto de ampliación, transformación, reforma, etc., será considerado en forma particular por la Dirección de Planeamiento y Desarrollo y deberá ajustarse a las disposiciones vigentes en la materia.

C2) en caso de establecerse, en las inspecciones periódicas, que se originan molestias, peligro, contaminación o daño a la población de la zona, a sus bienes materiales, se exigirá la adecuación de las instalaciones.

C3) El perímetro establecido y en consecuencia su uso caducarán con la desaparición de la actividad o del hecho físico de la misma pasará a  integrar el Distrito RE2 que lo comprenda.

ARTÍCULO 7º.- todos aquellos usos no específicos como predominantes o complementarios, que constituyen hechos existentes se considerarán condicionados. Dichos usos se invalidarán como antecedentes para la habilitación o permiso municipal de otros iguales o similares y caducarán con la desaparición de la actividad o el hecho físico que la involucre.

ARTÍCULO 8º.- Esta Ordenanza queda conformada por el presente cuerpo normativo y el Anexo I.

ARTÍCULO 9º.- Comuníquese, publíquese, regístrese

ORDENANZA Nº 796

VISTO [image: image39.png]





Que es necesario rever el uso y la ocupación de la Reserva UER7 (uso Específico Reserva Siete – Reserva Verde), ante la falta de tierras fiscales debidamente situadas y con espacio suficiente para usos de distintos tipos de equipamiento que respondan a las necesidades de los diversos barrios y sectores, ya que la franja recorre toda la planta urbana Ensenada y un sector importante de Punta Lara, y

CONSIDERANDO



Que las tierras de las ex vías del ferrocarril  provocan un corte en el tejido urbano y por lo tanto discontinuidad en la trama:



Que la mencionada franja admite, en su recorrido albergar las necesidades de cada barrio;

Que del estudio particularizado de las áreas verdes en el plan de forestación surge que la localización de éstas deberán separar o limitar el sector urbano y el industrial, tales como la UER3 – UER4  y UER2 (parte), según Ordenanza 680/78;

El Intendente Municipal de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona con fuerza de:

ORDENANZA

Artículo 1º.- Modifícase el Capítulo VI, punto 6-9-7 de la Ordenanza 680/78 que comprende: estación ferroviaria de Ensenada, nominada catastralmente C. IV, Secc. D, Mz. 123, Pa. 1 Sector vías férreas que se desarrolle desde calle Aristóbulo del Valle (límite N.E. de la Localidad de Ensenada), hasta Av. Bossinga, desde aquí paralelo a dicha Av. Primero, y al Cno. Alte. Brown después, hasta la Estación de Punta Lara, la que se desafecta como área de reserva verde.

ARTÍCULO 2º.- Establécense los siguientes usos:

	SECTOR

S-I


	AREA

Desde calle A. del Valle a La Merced

Desde calle La Merced a Sidoti

· Desde calle Sidoti a San Martín
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 Desde calle San Martín 
a Alem
	DESTINO

Estacionamiento Público

Vivienda colectiva, comercio y espacio verde

Plaza Cívica
y estacionamiento Oficial Equipamiento Deportivo

	S - II
	Desde calle Alem a Libertad
	Vivienda colectiva y espacio semipúblico

	
	Esq. Norte de calle Independencia y Alberdi
	Vivienda y/o comercio

	
	Desde calle Independencia a Bossinga
	Equipamiento educativo

	S - III
	Desde calle Bossinga a M. de Avilés
	Plaza

	
	Desde M. de Avilés a Sarmiento
	Vivienda colectiva y espacio semipúblico

	
	Desde Sarmiento a Perú
	Vivienda colectiva y espacio semipúblico

	
	Desde Perú a EE.UU.
	Vivienda colectiva y espacio semipúblico

	
	Desde EE.UU. a México
	Vivienda colectiva y espacio semipúblico

	
	Desde calle México a Don Bosco
	Plaza

	
	Desde Don Bosco a Colombia
	Plaza

	S - IV
	Desde Colombia a Venezuela
	Equipamiento Educacional

	
	Desde Venezuela a Ecuador
	Vivienda colectiva y espacio semipúblico

	
	Desde Ecuador a Brasil
	Area de Reserva

	
	Desde Brasil a Bolivia
	Area de Reserva

	
	Desde Bolivia a Uruguay
	Vivienda, comercio y equipamiento comunitario

	
	Desde Uruguay a Contarelli
	Vivienda, comercio y equipamiento comunitario
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 Contarelli a Saavedra
	Area de Reserva

	
	Desde Saavedra a Liniers
	Equipamiento sanitario y área verde

	
	Desde Liniers a Barragán
	Equipamiento deportivo y esparcimiento

	
	Desde Barragán a Cestino
	Equipamiento deportivo y esparcimiento

	
	Desde  Cestino a Ingrasia 
	Area de Reserva 

	
	Desde Ingrasia a calle 62
	Equipamiento Comunitario

	
	Desde calle 62 a calle 64
	Area de Reserva

	S - V
	Desde calle 64 a predio O. Sanitarias
	Area verde, recreación y/o vía de circulación

	S - VI
	Desde Aº El zanjón a Palacio Piria
	Vivienda, comercio y equipamiento comunitario

	S - VII
	Desde Palacio Piria a Diag. 74 
	Area de reserva para vía de circulación y verde

	
	Desde Diag. 74 a Estación Punta Lara
	Area de reserva para vía de circulación y verde

	
	Estación P. Lara a Cno. Alte. Brown
	Area verde y equipamiento comunitario


ARTÍCULO 3º.- Las áreas señaladas como reserva deberán absorber en el futuro las necesidades que surjan de cada sector.

ARTÍCULO 4º.- Se adoptarán los valores urbanísticos (FOS – FOT y DN) correspondientes a las subáreas a zona que atraviesa.

ARTÍCULO 5ª.- En compensación, se afectan como área verde, las zonas de reserva de dominio municipal denominadas: UER3, UER4, UER (parte), según Ordenanza nº 680/78.

ARTÍCULO 6º.- La Secretaría de Obras Públicas, Departamento de catastro y el resto e las reparticiones municipales, aplicarán la presente disposición.-

ARTÍCULO 7º.- Cúmplase, comuníquese y publíquese.

ORDENANZA 970

VISTO [image: image42.png]





Los expedientes nº 4033 – 10.978 – 10.979, CD D/21 – 22/84, mediante los cuales el Departamento Ejecutivo solicita sendas modificaciones a la Ordenanza nº 977/83, de Delimitación Preliminar de Areas y,

CONSIDERANDO



Que de acuerdo a los informes emitidos por la Dirección de Planeamiento, fundamentando la iniciativa, avalados por la Secretaría del ramo, obrantes a fojas 2, de los respectivos expedientes, surge la necesidad de introducir las modificaciones propuestas, cuyos principios implican una adecuación del equipamiento de la Comuna y del espacio verde urbano a la nueva situación, proporcional a la densidad de la población potencial, debiéndose prever en consecuencia el espacio que permite absorber la demanda resultante,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º: Introdúzcanse las modificaciones que se indican a continuación en los incisos que en cada caso se detalla de la Ordenanza Nº 977/83:

a) Modifícase el inciso 1.6.4 del Anexo I cap. I de la Ordenanza Nº 977/83 de Delimitación Preliminar de Areas, el que quedará redactado de la siguiente manera:

Anexo I – Cap. I – Inc. 1.6.4

Del retiro de fondo mínimo

“Será obligatorio cuando del estudio particularizado, de una zona o sector surja una propuesta que considera necesario la existencia del fondo libre de construcción”

b) Modificase los incisos 3.2.1; 3.2.1.2; 3.2.1.2b, y 3.2.1.3 del Anexo I Cap. III de la Ordenanza Nº 977/83, los que quedarán redactados de la siguiente manera:

Anexo I – Cap. III – Incisos:

3.2.1 De la Subárea Urbanizada Dos (SU2-2): Desígnase,
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 Subárea Urbanizada Dos a la delimitada por eje Av. 122 – Diag. 74 (margen derecho) – ejes de calles: 530 y 126 –Cno. Rivadavia (margen derecho) deslinde con parcelas 161 y 158a – calles 38 bis – 126 – 42 bis – prolongación calle 125 – 48 – 129 – 49 – 126 – 51 – 122 – eje de vías del ferrocarril Roca (ramal Río Santiago) y su prolongación en línea recta hasta 122.-

3.2.1.2. De la intensidad de la ocupación del área:

Se establece una densidad neta de 300 Hab/ha. para los sectores del área que cuentan además, con el servicio de desagues cloacales, el que deberá ser debidamente certificado por la dependencia pertinente de Obras Sanitarias de la Pcia. de Buenos Aires

Para el resto del área y hasta tanto no se efectivice el servicio cloacal la densidad neta se mantendrá en 150Hab/Ha.

3.2.1.2b) De la superficie cubierta máxima por parcela FOT

Se establece un FOT de 1.4 para las parcelas afectadas por la D.N. de 300 Hab/Ha., se mantiene el FOT de 1.2 para el resto (150 Hab/Ha.).  

c) Incorpórase el punto 3.2.1.2c. como tercer apéndice del inciso 3.2.1.2 que dice lo siguiente:

3.2.1.2c- De la obligatoriedad del uso de la D.N. establecida:

será obligatorio el uso de la D.N. de 300/Ha., cuando se trate de proyectos de conjuntos habitacionales, localizados en sectores del área urbana que cuenten con el total de los servicios básicos o la factibilidad de los mismos emanados por los organismos competentes.

3.2.1.3 De los servicios esenciales

serán considerados básicos los siguientes servicios: agua corriente, desagues cloacales, energía eléctrica domiciliaria, alumbrado público, desagues pluviales y pavimento.

d) Incorpórase el punto 3.2.2.1 como apéndice del Inciso 3.2.2 del Cap. III el que dice lo siguiente:

3.2.2.1-Del espacio para equipamiento y verde público urbano UEV4
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  dentro de la zona de Reserva Verde Uno (UER1) al sector conformado por parte  de la Fracción II, comprendido entre la prolongación de las calles 38 bis y 131, límite N.O. de la parcela 1a hasta la calle 126 y hasta 38 bis con destino a equipamiento comunitario, vivienda de interés social y verde público para el desarrollo de las actividades de recreación deporte y esparcimiento, el que se desafectará de su origen, parcial o totalmente, en forma automática cuando frente a la demanda deba cumplir el rol previsto.

ARTÍCULO 2º.- La presente Ordenanza queda conformada por este cuerpo legal y el Plano de Delimitación de Areas resultantes.-

ARTÍCULO 3º.- Cúmplase, comuníquese y publíquese.-

Dada en la sala de Sesiones del Concejo Deliberante, el día 27 de Julio de 1984.-

ORDENANZA Nº 1020/84

VISTO



La Resolución Nº 70/84 del Concejo Deliberante donde se solicita la modificación parcial de la Ordenanza 970/84 para posibilitar aprovechamiento pleno de las tierras adquiridas a ferrocarriles para el desarrollo de planes de viviendas colectivas, y

CONSIDERANDO



Que siendo dichas tierras las únicas de propiedad municipal con un alto grado de adaptación por su localización privilegiada dentro de las subáreas que componen el área urbana, resulta imprescindible , para el logro de los objetivos propuestos, además de rever parcialmente los usos establecidos, fijar los indicadores urbanísticos correspondientes y toda otra pauta ordenadora tendiente a tal fin,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona la siguiente,

ORDENANZA
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 Modifícase parcialmente la Ordenanza 970/83, en la forma que a continuación se detalla:

Del art. 1º: el párrafo referido al sector de vías férreas, que deberá decir:

Sector de vías férreas que se desarrolla desde calle Hipólito Irigoyen hasta Bossinga, desde aquí , paralelo a dicha Av. Primero y al Cno. Alte. Brown después, hasta la estación Punta Lara, el que se desafecta como área de reserva verde.-

Del Art. 2º: el sector S.I. en su desarrollo y destino. El sector II – III – IV en su destino. Los mismos quedan redactados de la manera siguiente:

	SECTOR
	AREA
	DESTINO

	S – I
	Desde calle H. Irigoyen a A. del valle
	Equipamiento comunitario

	
	Desde calle A. del valle a La Merced
	Vivienda colectiva y espacio público

	
	Desde calle La Merced a Sidoti
	Comercio y recova en planta baja. Vivienda en 1º y 2º piso sobre las medianeras que se desarrollan desde La Merced a Sidoti, de plazas verdes y secas que se articulan forma lineal

	
	Desde calle Sidoti a San Martín
	Plaza Cívica enfrentada al Centro Cívico. Estacionamiento oficial y público. Vivienda y espacio público

	
	Desde calle San Martín a L. N. Alem
	Remate del sector con vivienda, espacio público y salón multiuso

	S – II
	Desde calle L. N. Alem a Libertad
	Vivienda y espacio público
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	Desde Libertad e Independencia
	Vivienda

	
	Esq. Norte Independencia y J. B. Alberdi
	Vivienda y/o comercio

	
	Desde calle J. B. Alberdi a Avda. Bossinga
	Equipamiento comunitario (jardín de infantes)

	S - III
	Esq. Norte Bossinga y m. de Avilés
	Plazoleta del bombero

	
	Desde calle M. de Avilés a Sarmiento
	Vivienda y espacio público

	
	Desde calle Sarmiento a Perú 
	Equipamiento comunitario (Jardín Maternal)

	
	Desde calle Perú a EE.UU. y de EE.UU a México
	Vivienda colectiva

	
	Desde calle México a Don Bosco y de Don Bosco a Cno Rivadavia
	Plaza verde


Del Art. 4º: deberá quedar redactado de la siguiente forma:

Adóptanse para el sector, además de los usos específico en el Art. Precedente los siguientes indicadores y pautas urbanísticas ordenadoras  según el Area Urbana que recorra:

AREA URBANA UNO: (AU1 – Ensenada)

a) Ocupación del suelo: la ocupación no podrá superar el 60% de la parcela – FOS máximo: 0,6.-

b) Superficie máxima construida: no podrá superar el 180% de la superficie de la parcela – FOT máximo: 1.8.-

c) Densidad: se establece una densidad neta de 700 habitantes por Ha.. en los sectores carentes de cloacas la misma tendrá el carácter de potencial hasta tanto se concrete tal servicio o se cuente con la factibilidad de su prestación por el organismo provincial correspondiente.

d) Régimen de subdivisión: dada la dimensión de las parcelas, las mismas sólo podrán subdividirse por el régimen de propiedad horizontal.
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 Servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de: agua corriente, desagues cloacales, energía eléctrica (pública y domiciliaria), pavimentos, desagues pluviales y recolección de residuos.

f) Cota de nivel de piso: la cota mínima de nivel de piso de construcción será de +3,75m Geodesia establecida por la Dirección de Hidráulica de la Pcia. de Bs. As.

g) Criterios morfológicos:

g1) Altura Máxima de construcción:

 g1.1) Para vivienda o comercio y vivienda:

la altura máxima parcial no podrá sobrepasar los +9.00m ni ser menor de +6,20m considerados desde el nivel interior más bajo, tomando como cero, hasta el comienzo del techo. La altura máxima total, nivel de cumbrera, no podrá ser superior a la que resulte de aplicar una pendiente de 45º ni inferior a una de 30º.-

g1.2) para equipamiento comunitario

la altura podrá ser inferior a la definida en el apartado g1.1.

g2) Características constructivas:

g2.1) La construcción se realizará mediante sistema constructivos tradicionales, u otros de probada calidad que cumplimenten con lo exigido por la Secretaría de Urbanismo y Vivienda y cuenten con la aprobación municipal.

g2.2) La cubierta se resolverá a dos o cuatro aguas en color rojo cerámico cuya pendiente responderá a lo indicado en g1.1.

g2.3) en el tratamiento de los muros exteriores no se admitirán revestimientos de ninguna naturaleza a excepción del ladrillo común. El color será determinado por la Dirección de Planeamiento

AREA URBANA TRES (AU3 – Punta Lara)

a) Ocupación del suelo: se establece un FOS máximo de 0,6.

b) Superficie máxima construida: será la resultante de aplicación al índice 1.2 FOT máximo: 1.2

c) Densidad: se adopta una densidad de 150 Hab/ha. . en caso de garantizarse el servicio de desague cloacal la misma podrá elevarse a 300Hab/ha.

d) Servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria), desagues pluviales y recolección de residuos.
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 Régimen de subdivisión por: se adopta el sistema de subdivisión por P H

f) Cota de nivel de piso: La cota mínima de nivel de construcción será de + 4.00m Geodesia.

g) Criterios morfológicos:

g1)  Altura máxima de construcción:

la altura máxima parcial no podrá sobrepasar los +6.20m considerados desde el nivel interior más bajo, tomando como cero, hasta el comienzo del techo. La altura máxima total, nivel de cumbrera, no podrá ser superior a la que resulte de aplicar una pendiente de 45º ni inferior a una de 30º.-

g2) Características constructivas:

se adoptan los criterios enunciados en los apartados g2.1 – g2.2 y g2.3.

h) Provisión de cocheras: se deberá prever el espacio para dicha función en base a lo estipulado en el art. 49 del Decreto Ley 8912.

i) Reservas: Teniendo en cuenta que se trata de una franja que corre a través de área urbanas y que además entre sus usos se han considerado los de equipamiento y verde público, no resulta necesario prever reservas fiscales o verdes en los tramos en que se desarrollen planes habitacionales.-

j) Premios: Por la ubicación y características de la franja no serán de aplicación los premios previstos en el art. 47 del decreto Ley 8912, con excepción del establecido por ancho de parcela.

      Lo indicado en los apartados h – i y j serán aplicación en las dos áreas urbanas.

ARTÍCULO 2º.- Para la concreción de planes habitacionales, las entidades promotoras de los mismos, previo a acogerse a lo establecido en la presente Ordenanza, deberán presentar ante la Dirección de Planeamiento Municipal, los certificados de factibilidad de los servicios considerados básicos, según las zonas, otorgados por los organismos prestatarios de los mismos.

ARTÍCULO 3º.- derógase las Ordenanzas Nº 1.059 y 1.065/84

ARTÍCULO 4º.- Comuníquese, Regístrese y Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 22 DE MARZO DE 1985.-

ORDENANZA Nº 1078/85
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 ENSENADA, 9 DE JUNIO DE 1986

VISTO:


La solicitud tendiente a concretar un plan de 200 viviendas destinadas a los afiliados al Sindicato de vareadores de La Plata,


Que frente al déficit habitacional existente y a la demanda en permanente crecimiento, resulta de carácter prioritario toda propuesta que propenda a la solución de dicha problemática; y

CONSIDERANDO


Que, el terreno donde se propone desarrollar el plan, forma parte de la reserva urbana UER6, afectada como tal en la Ordenanza Nº 977 en previsión a situaciones de la naturaleza de la planteada;

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º: Desaféctase como reserva del sector del área urbana nomenclado catastralmente como Circ. IV – Secc. Q – Pa. 152n y 152m, ubicado entre Cno. Rivadavia, calles 126 y 124, Diag. 74 y deslinde con parcela 152h, con una superficie total de 7ha. – 40ª - 33ca.

ARTÍCULO 2º.- Incorpórase a la Subárea Urbanizada Dos – Dos SU2-2 al sector delimitado en el art. 1º

ARTÍCULO 3º.- Como consecuencia de lo estipulado en los artículos precedentes , las zonas mencionadas en los mismos quedan delimitadas de la siguiente forma:

a) Zona de uso específico reserva seis – UER6: desígnase como tal a la comprendida por la Parcela Rural 152h de la Circ. IV – Secc. Q.

b) Subárea Urbanizada Dos – Dos SU2-2: desígnase [image: image50.png]


 como tal a la delimitada por eje Avda. 122 – Diag. 74 (margen derecho) – deslinde con la parcela Rural 152h de la Circ. IV – Secc Q – Cno. Rivadavia (margen derecho) – deslinde con parcela 161 y 158a – calles 38 bis, 126, 42 bis prolongación calle 125 – calle 48 y 129 – 49 – 126 – 51 – 122- ejes vías FFCC Roca (ramal Río Santiago) y su prolongación en línea directa hasta 122.

ARTÍCULO 4º.- Adóptase para el sector los siguientes usos, indicadores y pautas ordenadoras acorde con la zona a la que se anexa:

a) Uso predominante: Residencial

b) Uso complementarios: comercial – educacional – recreativo de salud y afines

c) Ocupación del suelo: la ocupación no podrá superar el 60% de la superficie de parcela FOS – Máximo: 0,6

d) Superficie máxima construida: será la que resulte de aplicar el factor de ocupación – 1,4- FOT máximo 1.4.

e) Densidad: se establece una densidad neta de 300Hab por hectárea. D.N. 300Hab/Ha.

f) Servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de agua corriente, desagues cloacales, energía eléctrica (pública y domiciliaria), pavimento, desagues pluviales y recolección de residuos.

g) Cota de nivel de piso: La cota mínima de nivel de piso será establecida por la Dirección de Hidráulica de la Pcia. de Bs. As.

h) Estructura viaria:

h1) Accesos y trama interna: No se podrá acceder a las viviendas directamente desde las vías troncales (Cno. Rivadavia y Diag. 74) por lo que deberá contar por lo menos con una arteria complementaria de penetración y las vías secundarias de distribución que resulten necesarias a fin de garantizar no sólo la correcta interrelación entre las actividades del conjunto, sino con las de la subárea a la cual se integra.

H2) Provisión de cocheras o espacio para estacionamiento: se deberá prever en forma individual o colectiva según régimen de subdivisión que se adopte.   

La propuesta se hará en base a lo establecido al respecto por el art. 40 del Decreto Ley 8912/77.

i) Trama Urbana: el planteo urbanístico deberá [image: image51.png]


proponer la integración física y funcional con el sector urbano inmediato, tendiente a constituir una unidad barrial que posibilite compartir las actividades, fundamentalmente las comunitarias, por lo que en la Parcela 152m – Circ. IV – Secc. Q – queda prohibido el uso residencial, hasta tanto no se afecte al mismo la reserva urbana lindera, debiendo preverse también, las áreas verdes y reservas de uso público correspondiente de acuerdo a lo estipulado por el Art. 56 del Decreto Ley Nº 8912/77.

ARTÍCULO 4º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 6 DE JUNIO DE 1986.

ORDENANZA Nº 1.141/86

ENSENADA, 1 DE DICIEMBRE DE 1986

VISTO


La crecimiento demanda de vivienda, la escasa disponibilidad de tierras urbanas y el alto costo que implica dotarlas de las mejores, infraestructura y relleno, para transformarla en aptas para su uso; y

CONSIDERANDO


Que siendo la denominada Subárea Urbanizada Dos (SU2) por la Ordenanza 977/83 de Delimitación de Preliminar de áreas, la única disponible capaz de albergar viviendas masiva de carácter social resulta necesario intensificar la ocupación de la misma en función de optimizar su rendimiento,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA, en uso de sus atribuciones, sanciona el siguiente,

ORDENANZA

ARTÍCULO1º.- Sustitúyase los artículos 3º y 5º  de la Ordenanza Nº 748/79, que integra la Ordenanza Nº 977 por los siguientes:


“ARTÍCULO 3º.- La zona del área urbana, [image: image52.png]


delimitada al N.O. por la calle Contarelli, al N.E. por las ex vías del FF.CC, al S.E. por la calle Bolivia y al S.O. por la calle Ayacucho, denominada Subárea Urbanizada Dos (SU2) por Ordenanza 977/83, se regirá de acuerdo a los siguientes indicadores urbanísticos: Densidad Neta – DN-700 Hab/Ha – FOT- 1 – FOS- 0,5; Servicios esenciales, agua corriente, cloacas, alumbrado público, energía eléctrica domiciliaria, pavimento, desagues pluviales y gas”


“ARTÍCULO 5º:- L9os indicadores no establecidos en el artículo anterior se regirán por lo que a tal efecto determinen la Ordenanzas  977/83 de Delimitación de Areas y el decreto Ley 8912/77 de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo y sus normas reglamentarias. En particular, preverán los espacios destinados a espacio verdes, Reserva para Equipamiento comunitario y Estacionamiento, según los artículos 12, 56 y 49 respectivamente, del mencionado Decreto Ley”

ARTÍCULO 2º.- Amplíase la Ordenanza 748/79 (Nº977) en los siguientes artículos:


“ARTÍCULO 6º.- Adóptanse para el sector mencionado en el art. 3º los siguientes criterios morfológicos que a continuación se detallan:

a) Altura máxima de construcción:

a1) Para vivienda o comercio y vivienda la altura máxima parcial, no podrá sobrepasar los +10,20m ni ser menores a + 6,20m tomados desde el nivel interior más bajo considerado como cero, hasta el comienzo del techo. La altura máxima total, nivel de cumbrera no podrá ser superior a la que resulte de aplicar una pendiente de 45º ni inferior a una de 30º.-

a2) para equipamiento comunitario, la altura podrá ser inferior a la definida en el apartado a1)

b) Características Constructivas:

b1) La construcción se resolverá mediante sistemas constructivos tradicionales, u otros de probada calidad que cumplimenten con lo exigido por la Secretaría de Urbanismo y Vivienda; y cuenten con la aprobación Municipal.-

b2) La cubierta se resolverá a dos o cuatro aguas color, cuya pendiente responderá a lo indicado en a1).

b3) En el tratamiento de los muros exteriores no se admitirán revestimientos, a excepción del ladrillo común.

ARTÍCULO 7º.- Se deberá ceder una franja de 20m [image: image53.png]


 contados desde el borde S.E. hacia el interior de la parcela, desde calle Quintana hasta Ayacucho con destino a la proyectada traza de la calle Bolivia

ARTÍCULO 8ª.- Desaféctase de su destino a la franja conformada por la calle Uruguay (sin abrir) desde calle Quintana a  Ayacucho, e incorpórase a la superficie de las Parcelas 15a - 17a - 15b – 17b.-

ARTÍCULO 9º.- Para la concreción de planes habitacionales, las entidades promotoras, previo a acogerse a lo establecido en la presente Ordenanza, deberán presentar ante la Dirección de Planeamiento Municipal, los certificados de factibilidad e los servicios considerados esenciales para la subárea, otorgados por los organismos prestatarios de los mismos.

ARTÍCULO 3º: Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante, el día 28 de Noviembre de 1986

ORDENANZA Nº 1.176/86

FUNDAMENTOS

Teniendo en cuenta:

1) La falta general de vivienda y por ende la importante demanda existente al respecto, situación de la cual Ensenada y la región no se encuentran al margen.-

2) La escasa disponibilidad de tierra en el área urbana de Ensenada, como asimismo lo complejo que resulta la incorporación e nuevos sectores de dicho uso, tanto por el alto costo que implica como por la falta de predios fiscales o aún privados estratégicamente ubicados en el entorno inmediato.

3) Que antes de hacer uso de esta última alternativa es necesario agotar las posibilidades dentro de los límites actuales de la Ciudad.

4) Que es importante la erogación que [image: image54.png]


demanda la transformación de los predios existentes en aptos desde el punto de vista hidráulico a través del sistema de relleno, como lo es también la dotación de infraestructura básica, para lograr el grado de adaptación indispensable al uso residencial.-

PROPUESTA



De lo expuesto se concluye, que es necesario desarrollar los mecanismos técnicos, que permitan el mayor rendimiento de las tierras asi mejoradas con el consiguiente beneficio en el aspecto social y que siendo la zona comprendida por las calles Bolivia, Ayacucho, Contarelli y ex vías de FF.CC, denominada subárea Urbanizada Dos (SU2) por la Ordenanza 977/83 de Delimitación de Areas, la única disponible capaz de albergar vivienda masiva de carácter social resulta no sólo factible sino conveniente otorgar un incremento a la densidad neta poblacional.-

Este hecho por otra parte, ya cuenta con antecedente en tal aspecto, dado que la franja de tierra adquirida a FF.CC partiendo e los mismos criterios y tendiendo a los mismos fines, tiene adjudicada una densidad equivalente a 700 habitantes por hectáreas.-

Se además tomamos en cuenta que parte de esta franja forma el límite N.E. del área en cuestión, el incremento propuesto daría mayor coherencia urbana, a una zona más vasta, situación que se reafirmaría aún más extendiendo al total de la misma, el uso de los criterios morfológicos establecidos en el punto g) de la Ordenanza 1078/85.
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 ENSENADA, 20 DE Marzo de 1987

VISTO


Que la Ordenanza 680/78 de Delimitación Preliminar de Areas afectó como reserva la zona comprendida por los remanentes de las Quintas 31 y 32 de la Circ. IV – Secc. D, por su ubicación relativa respecto de áreas industriales de naturaleza contaminante y/o peligrosa y por esa misma razón su único uso posible era el de área libre o verde, que la Ordenanza 977/83, supletoria de la anterior mantuvo tal criterio redefiniendo sus limites y que posteriormente la Ordenanza 970/83 al regular los usos de la franja de tierra adquirida a FF.CC argentinos afecta como área verde en compensación a las que desafectaba en dicho sector, los remanentes mencionados; y 

CONSIDERANDO:


Que por expediente 40033 – 2345/87, el Instituto de la Vivienda de la Pcia. de Bs. As. con dominio sobre el bien indicado en los vistos, solicita el cambio de destino de parte del mismo, a efectos de poder concretar un plan de viviendas mediante distintas operatorias, por cumplimentar dichos terrenos con las condiciones requeridas de no ofrecer dificultades desde el punto de vista hidráulico, de contar con infraestructura próxima existente y de encontrarse libre de ocupantes, por lo tanto y no disponiendo el Municipio de predios que respondan a tal requisitoria para ofrecer en canje, es que resulta necesario redefinir su destino y establecer los límites al respecto mediante la modificación de los puntos correspondientes de la Ordenanza 977/83;

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase de la zona de Reserva Verde denominada UER3 por Ordenanza 977/83, Capítulo III, Punto 3-2-4-1- la fracción comprendida entre las calles Moreno, Martín Coronado y ex vías del FF.CC. denominada catastralmente Circ. IV, Secc. D, Quinta 32, parcela 3a.-

ARTÍCULO 2º.- Aféctase la parcela liberada por el [image: image56.png]


 Art. 1º al uso urbano residencial, pasando a integrar por tal motivo, la subárea Semiurbanizada Uno (SSU1), con sus correspondientes valores urbanísticos: DN: 150Hab/Ha, FOS: 0.6, FOT: 1.2 y demás indicadores establecidos para la misma por Ordenanza 977/83.

ARTÍCULO 3º.- Como consecuencia de lo dispuesto en los artículos precedentes se modifican de la Ordenanza 977/83, Capítulo III, los Puntos 3.1.3 y 3.1.4.1, que establecen los límites de la Subárea y zona respectivas, los que quedarán conformadas de la siguiente forma:


3.1.3).- De la Subárea Semiurbanizada Uno (SSU1)


Desígnase como Subárea Semiurbanizada Uno (SSU1) a la delimitada por: eje de las calles Almafuerte Oeste, Mitre, su prolongación hasta Martín Coronado, por ésta hasta calle 16, calle 16, calle 55a, calle 57 hasta Avda. Cestino, Avda. Cestino, calles 55, EE.UU., remedios de Escalada, Bolivia, ex vías FF.CC Roca (ramal Punta Lara), Contarelli, Ayacucho, 64 (sin nombre) Aª Doña Flora (margen derecho) y límite con la Parcela Rural 3789b de la Circ. IV hasta su encuentro con calle Almafuerte Oeste.

 
3.1.4.1).- Desígnase como zona de Uso Específico Reserva Verde Tres UER3 al remanente de la Quinta 31 – Circ. IV – Secc. D, comprendida por las calles Martín Coronado, 16, 55a, 57, Avda. Cestino, Andrade hasta J. V. González y la prolongación de ésta hasta su encuentro con Martín Coronado.-

ARTÍCULO 4º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante, el día 27 de Marzo de 1987.

ORDENANZA Nº 1.187/87

ENSENADA, Mayo 11 de 1987

Expte. D-182/87

VISTO


Que es imprescindible efectivizar la figura legal de creación del Cementerio para el Partido, a partir de determinar el área de localización que resulte más conveniente en función de las pautas de selección y
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Que la única fracción de tierra que cumple con lo requerido es la parcela 154, parte de la reserva UER5, que por su ubicación no puede incorporarse al área urbana, no admite el desarrollo de ninguna actividad humana permanente, cumplirá el rol de pulmón y, finalmente, permitirá recuperar una zona mediante un uso que cubra un anhelo social.

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Derógase el Artículo 3º de la Ordenanza 466/73

ARTÍCULO 2º.- Desaféctase de la zona de Reserva Cinco (UER5) la fracción denominada catastralmente: Circ. IV – Secc. Rural – Parcela 154- con una superficie de 38 Ha. 65a, 49 Ca, para ser destinada a Cementerio Municipal.

ARTÍCULO 3º.- Los estudios preliminares de suelo, hidráulico, factibilidad económico-financiero, programa de necesidades y proyecto para la creación de la obra, las encarará el Departamento Ejecutivo a través de las reparticiones municipales competentes. En el caso de no contar con el personal para la realización de algunos de los estudios específicos, autorízase al mismo a implementar las contrataciones o convenios necesarios.

ARTÍCULO 4º.- El Departamento Ejecutivo deberá, además encarar el estudio de un plan particularizado para todo el área de influencia del cementerio, previo a la ejecución del proyecto

ARTÍCULO 5º.- El resultado de los trabajos aludidos en los Art. 3º y 4º de la presente, deberá ser elevado a consideración del Concejo Deliberante.

ARTÍCULO 6º.- Facúltase al Departamento Ejecutivo a prever un item en el cálculo de Recursos y Presupuesto General de Gastos del presente año, con destino a solventar los gastos que demande la aplicación de la presente.

ARTÍCULO 7º.- comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE EL DÍA 8 DE MAYO DE 1987

ORDENANZA Nº 1190/87
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 ENSENADA, AGOSTO 24 DE 1987

EXPTE. D-173/87

VISTO


Que por Expte. 4033 – 755/86 COVEN, Cooperativas de viviendas Ensenada Limitada, solicita el levantamiento de las restricciones que afecta como reserva un terreno de su propiedad, nomenclado catastralmente como Circ. IV -–Secc. Rural – Pa. 147b, con una superficie de 46 Ha. 80a, 70c, 89d para la ejecución de 1200 viviendas con destino a los trabajadores de la Empresa Astilleros Río Santiago, localizada dentro del partido, y

CONSIDERANDO:


Que el motivo expuesto justificaría la medida solicitada teniendo en cuenta:

1. La falta general de viviendas y por ende la importante demanda existente al respecto, situación en la cual Ensenada no se encuentra al margen.

2. La escasa disponibilidad de tierra en el área urbana de Ensenada, fundamentalmente para el desarrollo de planes de vivienda de interés social.

3. La necesidad de albergar las familias cercanas a las fuentes de trabajo.

4. Que los terrenos que posee la entidad solicitante, mencionados en los vistos, se hallan ubicados en la única zona posible de expansión del área urbana.

5. Que dicha entidad propone y promueve una operación de carácter integral, situación que encuadra dentro de lo previsto por el Decreto Ley 8912/77 de Ordenamiento territorial y Uso del Suelo en su Art. 18

6. Que, para los aspectos positivos anteriormente enumerados, tengan plena vigencia deberían  cumplimentarse las previsiones desarrolladas en los fundamentos referidos a: uso de la zona industrial, creación de fuelles separadores de actividades, ejecución a nivel Municipal, de las obras necesarias en el área urbana de influencia, etc.

Que por lo tanto y en virtud de lo expuesto, a fin de efectivizar el levantamiento de la restricción y la consecuente incorporación de la fracción así desafectada al área urbana de Ensenada.-

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona con fuerza de, [image: image59.png]


 

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase de la denominada zona de USO ESPECÍFICO RESERVA CINCO (UER5) por Ordenanza 977/83, la fracción de terreno denominada catastralmente como Circ. IV – Secc. Rural – Pa. 147b, con una superficie de 46Ha., 80ª, 70C, 89d.-

ARTÍCULO 2º.- Incorpórase al AREA URBANA UNO (AU1) la parcela 147b, desafectada por el art. 1º, como SUBÁREA URBANIZADA ESPECIAL UNO (SUE1)

ARTÍCULO 3º: Como consecuencia de lo establecido en los Arts. 1º y 2º se modifican los puntos 3.1, 5.1, 5.1.9.2, de la Ordenanza Nº 977/83 que delimitan las respectivas zonas y áreas; las que quedarán conformadas de la siguiente manera:


3.1. Del Area Urbana Uno (AU1):


Desígnase como Área Urbana (AU1) a la delimitada por: Avda. H. Cestino – Eje calle Mosconi – su prolongación hasta Canal Oeste – calle 45 – calle Gilberto Galggino – Alemania – Buenos Aires Norte – Corrientes – Santa Fé  - Almafuerte – Ortíz de Rosas – Garay – deslinde con la Parcela 3789b, de la Circ. V – Aº Doña Flora (margen derecho) – Calle 64 (sin nombre) – Ayacucho (51) – Tandil, su prolongación hasta la parcela 147b – límite S.O. Parcela 154 – Límite N.O. Parcela 154 – Remedios de Escalada – EE.UU, su prolongación hasta el deslinde con parcela 156nd y 156 ae hasta Avda. H. Cestino.


5.1. Del Area Complementaria (C1)


Desígnase como Area Complementaria (C1) a la delimitada por línea de ribera del Río de La Plata – Límite con el partido de Berisso – Vías del FF.CC. (ramal Río Santiago  hasta calle 122) – calles 51 – 129 – prolongación calles 49 – 132 – 47 – 128 – 46 – 127 – 48 – 126- Cno. Humet – límite S.O. de la Parcela 158e –Cno. Rivadavia – límite S.O. de la Parcela Rural 1¿¿a , su prolongación hasta Diag. 74 – Canal El Gato, su continuación en Aº El Zanjón – Cno. Costanero Alte. Brown – calle 94 – Río Santiago y deslinde entre parcela 1a - 1b de la fracción VIII (Circ. IV – Secc. “1” hasta línea de Ribera del Río de La Plata. El límite interior coincide con la envolvente del Area Urbana Uno (AU1), establecida por la presente Ordenanza.


5.1.9.2. De la Zona de Uso específico Reserva Cinco (UER5):
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 zona de Uso Específico UER5 a la compuesta por las siguientes parcelas : Circ. IV – Secc. Rural – 147e - Circ. IV – Secc. C – Fracc. III – Pa. 19 y Fracc. I – Pa. 21 – Circ. IV – secc. B – Ch. 1 – Circ. IV – Secc. B – Qta. 2 – Fracc. I – Mz. 2d y 2e; circ. IV – secc. B – Ch. 4.

ARTÍCULO 4º.- Establécense los usos, los valores urbanísticos y servicios esenciales para la Subárea creada por el art. 2º de la presente, de la siguiente manera:

a) Uso fundamental: vivienda de interés social y área verde no pública, destinada a fuelle separador de zonas industriales existentes y zonas residenciales.

b) Equipamiento comunitario

b1)Educación: nivel pre-primario, primario y secundario

b2) Salud: Unidad Sanitaria

b3) Servicios sociales: guardería y centro comunitario

b4) Servicios Públicos: Estafeta, cabinas telefónicas, seguridad

b5) Comercio: Diario

b6) Recreación: Escala vivienda y conjunto

b7) Estacionamiento para actividades comunitarias.-

c) Factor de ocupación del suelo: FOS: 0,6

d) Factor de ocupación total: 1,4

e) Densidad neta -  DN: 300Hab/Ha.

f) Subdivisión de parcelas: para el caso que se adopte el sistema de parcelas individuales, las mismas tendrán como mínimo DIEZ (10) metros de frente y una superficie de DOSCIENTOS (200) metros cuadrados, de acuerdo a lo previsto por el Art. 52 del Decreto Ley 8912/77, para proyectos urbanísticos integrales.

g) Infraestructura de servicios esenciales: agua corriente, cloacas, pavimentos, energía eléctrica domiciliaria, alumbrado público y desagues pluviales acorde con las características del presente caso.

h) Estructura viaria: la [image: image61.png]


 trama circulatoria , además de responder en su tratamiento a lo previsto en el Punto g), deberá conectarse con la red existente como mínimo en tres (3) puntos: dos(2) con el área urbana de Ensenada, a través de la prolongación de las calles Contarelli y Barragán, hasta el límite noroeste de la parcela 147e, se desarrollará otra calle, sobre el borde sur-oeste de la parcela 147b hasta su intersección con el Cno. Rivadavia. Esta última calle y la futura calle Barragán serán las vías principales, con un ancho mínimo de Línea Municipal de VEINTE METROS (20m) y una calzada de DOCE METROS (12m) de ancho. En todos los casos se deberá realizar la apertura y cesión de los espacios viarios dotados de infraestructura urbana completa (pavimento y redes de servicios). Asimismo, la vía principal pavimentada se prolongará hasta su empalme con calle Quintana

i) Reservas: las reservas destinadas a estacionamiento en el caso en que el mismo no se resuelva dentro de la parcela y las que resulten necesarias para el desarrollo del equipamiento comunitario y espacio libres y verdes públicos, se regirán por lo que al respecto establecen los art. 49 y 56 del Decreto Ley 8912/77

j) Cota de nivel de construcciones: será la que determine la Dirección Provincial de Hidráulica para estos casos.

ARTÍCULO 5º.- A los efectos de asegurar el cumplimiento de lo establecido en los puntos b) y g) del Art. Anterior, la entidad solicitante deberá presentar el plan previsto para la presentación de los servicios esenciales y la dotación de la infraestructura y el equipamiento comunitario, incluyendo la factibilidad real, de los mismos emitida por los organismos competentes.

ARTÍCULO 6º.-  La resolución del aspecto hidráulico de subárea deberá responder no solo a lo que fija la Ley 6254, sino a los lineamientos que surjan del plan sectorial en elaboración en la Dirección Provincial de Hidráulica. A tal efecto, tanto el proyecto como la ejecución de las obras estarán sujetas a la aprobación de dicha repartición.

ARTÍCULO 7º: A efectos de garantizar que la incorporación que se pretende y las correspondientes obras de recuperación del terreno no provoque mayores alteraciones en el área urbana actual, la Municipalidad de compromete a realizar en el menor tiempo posible, las obras hidráulicas y viales que correspondan de acuerdo al plan sectorial en ejecución.

ARTÍCULO 8º.- Aféctase [image: image62.png]


como espacio verde forestado, al sector de la parcela ubicada sobre el Cno. Rivadavia, lindero a la parcela 154, cuyas dimensiones son: ancho (sobre Cno. Rivadavia) 224,39m – largo 642,35m y superficie aproximada 144.136,91 m2.-

ARTÍCULO 9º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante, el día 21 de Agosto de 1987

ORDENANZA Nº 1.204/87









ENSENADA, SEPTIEMBRE 28 DE 1987   

VISTO



La actuación 4033 – 1596/86, mediante la cual la Dirección de la Escuela de Educación Técnica Nº 1 de Ensenada, solicita la donación de un terreno que se encuentra en la zona de la ex vía del ferrocarril entre las calle Venezuela y Ecuador, para destinarlo a la construcción de talleres específicos, fosas, pañol, etc.


El informe del Departamento de Tierras Fiscales en el sentido que las tierras solicitadas forman parte del Patrimonio Comunal, siendo su destino específico, de conformidad con lo establecido por la Ordenanza Nº 970/83 de vivienda colectiva y espacio semipúblico, circunstancia que en principio imposibilitaría la donación peticionada.


Lo peticionado por las autoridades del establecimiento educativo, reiterando su anhelo, conjuntamente con las autoridades de la Asociación Cooperadora, de poder contar con esas tierras para la construcción del edificio propio, teniendo en cuenta la proximidad de sus bodas de oro.-


Lo dictaminado por la Dirección de Planeamiento en el sentido que la solicitud justificaría un cambio o ampliación del uso establecido por la Ordenanza Nº 970/83 incorporando el uso para equipamiento comunitario, el que a su vez resulta compatible con la totalidad de las actividades previstas para el sector, y
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Que en cada zona, cualquiera sea el área a la que pertenezca, se permitirán todos lo usos que sean compatibles entre sí (argumento Arts. 28 y 29 de la Ley 8912, texto según Ley 10.128).


Que corresponde al Concejo Deliberante establecer zonificación, imponiendo restricciones y límites al dominio para la mejor urbanización (art. 28, Inc. 7º Ley 6769 Orgánica de las Municipalidades).


Que es facultad del Concejo Deliberante autorizar las transferencias a título gratuito de bienes de la Municipalidad (Art. 56, Ley Orgánica de las Municipalidades, texto según Ley 8613)


Que el Departamento Ejecutivo considera atendible la solicitud efectuada en razón de la utilidad que brindará a la Comunidad Ensenadense toda vez que la educación deba ser prioridad ineludible de toda gestión de gobierno.

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona con fuerza de, 

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Modifícase el punto S-IV del segundo párrafo del artículo 2º de la Ordenanza Nº 970/83, el que quedará redactado de la siguiente forma:


“desde la calle Venezuela a Ecuador: vivienda colectiva y espacio semipúblico y/o equipamiento comunitario”

ARTÍCULO 2º.- Transfiérense a título gratuito el inmueble comprendido entre las calles Venezuela y Ecuador y las ex vías del ferrocarril designado catastralmente como IV – C – 22a – 13 según plano 1155-27-84, a la Dirección General de Escuelas de la Pcia. de Bs. As. para la construcción del edificio correspondiente a la escuela de educación Técnica Nº 1 “Alte. Brown” de esta localidad-

ARTÍCULO 3º.- Autorízase al departamento Ejecutivo a realizar tidas las tramitaciones y actos administrativos tendientes al perfeccionamiento de la transferencia dominial conforme los técnicos registrales vigentes.

ARTÍCULO 4º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.-

Dada en la sala de Sesiones del Concejo Deliberante el día 25 de Septiembre de 1987

ORDENANZA Nº 1.207/87

ENSENADA, OCTUBRE 26 DE 1987
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EXPTE. D-195/87

VISTO:


La situación dominial existente en las tierras fiscales del Partido, derivada de las ocupaciones con animus domini efectuadas con anterioridad a la sanción de la Ley 8912 de Ordenamiento de Territorial y Uso de Suelo;

las referidas ocupaciones no responden a un plan de conjunto, generándose situaciones que imposibiliten al cumplimiento estricto de las disposiciones sobre subdivisión de tierras contenidas en la mencionada ley


Que por Ordenanza Nº 977/83 se delimitaron preliminarmente las distintas áreas y subárea que comprenden el partido, estableciéndose entre otras cosas, lote mínimos, y

CONSIDERANDO:


Que las situaciones de hecho con implicancia de tipo legal, generadas con anterioridad a la sanción de la Ley 8912, resulten de dificil reversión, circunstancia por la cual deviene conveniente arbitrar soluciones que, sin ajustarse estrictamente a la misma, respeten sus orientaciones básicas (arg. Art. 54 Ley 8912 Texto según Ley 10.128),


Que los terrenos ocupados no poseen la superficie necesaria para la construcción de equipamientos comunitarios por parte de la Municipalidad 


Que corresponde al Concejo Deliberante establecer la zonificación, imponiendo restricciones y límites al dominio para la mejor urbanización, conforme lo preceptuado por el Art. 28 Inc. 7º de la Ley 6769 – Orgánica de las Municipalidades,


El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona con fuera de,

ORDENANZA
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 ARTÍCULO 1º.- Autorízase la subdivisión de suelos predios pertenecientes a la Municipalidad, ocupados con “animus domini” con anterioridad a la vigencia de la Ley 8912, aunque no reuna las exigencias de la misma, a los fines de posibilitar la transferencia del dominio por venta a los ocupantes que lo soliciten, siendo requisito indispensable el previo informe de la Dirección de Planeamiento sobre imposibilidad de afectarlo a equipamiento comunitario.

ARTÍCULO 2º.- Al efectuarse la mensura y subdivisión, las superficies mínimas de las parcelas resultantes de la aplicación del artículo anterior, no deberá ser inferior a los 200m2, la que podrá disminuirse en un 10% cuando el estudio de casos particulares así lo aconsejan.

ARTÍCULO 3º.- El ámbito de aplicación e la presente Ordenanza estará comprendido por el área urbana (AU 1) que está delimitado por: Avda. H. Cestino – eje calle Mosconi – su prolongación hasta Canal Oeste – calle 45 – Calle Gilberto Gaggino – Alem,ania – Buenos Aires Norte – Corrientes – santa Fe – Almafuerte – O. De Rosas – Garay – deslinde con la parcela 3789b, de la Circ. V – Aª Doña Flora (margen derecho) – calle 65 (sin nombre) – Ayacucho (51) – Barragán su prolongación hasta la parcela 147b – Límite S.O. – Parcela 154 – Límite N.O. Parcela 154 – Remedios de Escalada – EE.UU, su prolongación hasta el deslinde con parcela 156ad hasta Avda. H. Cestino.

ARTÍCULO 4º.- Comuníquese al departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE EL DÍA 23 DE OCTUBRE DE 1987

ORDENANZA Nº 1.225/87

ENSENADA, JULIO 19 DE 1988

VISTO


El Expediente Letra D-9/88, caratulado “Desafectación Zona de reserva predio (Luis Ramón Soria, división condominio con Juan Oliva), y 
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 CONSIDERANDO


Que habiéndose justificado en el proyecto en examen la compatibilización del interés general con los destinos aducidos por la petición de fojas 1º, se aconseja su aprobación, por lo que,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Se desafecta la zona de reserva denominada UER5 por Ordenanza Nº 977/83, la fracción denominada catastralmente como: Circ. IV – Secc. C – Qta. 19 y 21 – Fracción 3a - Pa. 1 con una superficie de 1H – 63a - 26ca – 68 dm2.-

ARTÍCULO 2º.- Se afecta la zona liberada por el Art. 1º al uso específico, servicio de ruta y comercial, quedando incluida como hasta el presente, en el área complementaria (C1) y denominándosela Uesrc.-

ARTÍCULO 3º.- Como consecuencia de lo establecido en los Art. 1º y 2º se modifica el punto 5.1.9.2 de la Ordenanza 977/83, posteriormente modificado por las Ordenanzas Nº 1190/87 y 1.204/87 que delimita la zona de uso específico reserva cinco (UER5), la que quedará conformada de la siguiente manera:


5.1.9.2: De la zona de Uso: Específico Reserva Cinco (UER5)



desígnase como zona de Uso específico (UER5) a la compuesta por las siguientes parcelas: Circ. IV – Secc. Rural 147a, Circ. IV – Secc. B – Ch. 1; Circ. IV – Secc. B – Qta. 2 – fracc. I – Mz. 2d y 2ª; Circ. IV – Secc. B – Ch. 4

ARTÍCULO 4º: Se establecen los usos, los valores urbanísticos y valores esenciales para la zona creada por el art. 2º de la presente, de la siguiente manera:

a) Usos fundamentales: Actividades relacionada con el servicio de ruta, talleres de gomería, estaciones de servicio, garages, playas de estacionamiento, exposición y venta de automotores y otros usos similares.

b) Usos complementarios: Comercios para servicios de ruta, moteles (con registro de pasajeros), exposición y venta de juegos para jardín, camping, viveros y otros usos similares.-

c) Factor de ocupación del suelo: FOS: 0,6.

d) Factor de ocupación total: FOT: 1,2.-

e) Altura máxima permitida: Planta baja y 1º piso
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 Densidad neta: DN – 150 Hab/Ha

g) Subdivisión de parcelas: las parcelas tendrán como mínimo 20m de frente y 800 m2 de superficie.

h) Infraestructura de servicios esenciales: agua corriente, alumbrado público y domiciliario, desagues pluviales, mejorado en las vías secundarias y pavimento en vías principales.-

i) Cota de nivel de construcciones: será la que determine la Dirección Pcial de Hidráulica

j) Restricciones: las que determinen los organismos provinciales competentes.

ARTÍCULO 5º: Esta Ordenanza queda integrada por el presente articulado y el Anexo II, constituido por el plano de Delimitación de Areas Resultantes.

ARTÍCULO 6º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.-

Dada en la sala de Sesiones del Concejo Deliberante, el día 18 de Julio de 1988.-

ORDENANZA Nº 1.256/88

ENSENADA, AGOSTO 18 DE 1988 

VISTO: 


La urgente necesidad de ordenar y albergar el caudal de vehículos en estacionamientos adecuados, dadas las características detectadas en los balnearios de Punta Lara y que hacen al reordenamiento del tránsito vehicular en la zona ribereña de nuestro distrito, y

CONSIDERANDO:


Que no existe un estudio regional que proporcione una solución integral al problema enunciado, pero que se poseen terrenos adecuados a dicho fin, y que los mismos son propiedad municipal, con superficies que posibilitarán solucionar en forma inmediata la falta de Playas de Estacionamiento, con lo que se brindará más y mejores opciones para el público concurrente a nuestro balneario,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona la siguiente,
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 ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Destínase a Playas de Estacionamiento los sectores comprendidos en ex vías del ferrocarril (Punta Lara) a saber:

a) Sector 1: desde la prolongación del límite N.O. de la parcela nomenclada catastralmente como Circ. IV – Secc. S – Pa. 8b; en un desarrollo de 940 metros lineales por 20 metros de ancho.

b) Sector 2: Desde la calle 134 hasta la Columna Nº 265, en un desarrollo de 940 metros lineales por 20 metros de ancho.

ARTÍCULO 2º.- El estacionamiento a que hace referencia el Art. 1º, será reglamentado por el Departamento Ejecutivo.

ARTÍCULO 3º.- Facúltase al departamento Ejecutivo a licitar la explotación e las Playas de Estacionamiento mencionado en el Art. 1º o en su defecto a instrumentar por Administración el cobro del espacio ocupado, ya sea por hora y por día.

ARTÍCULO 4º.-  Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.-

Dada en la Sala de sesiones del Concejo Deliberante, el día 17 de Agosto de 1988

ORDENANZA Nº 1.266/88

ENSENADA, 15 DE NOVIEMBRE DE 1988

VISTO:

La presentación realizada según expediente D-46/88  (4033 – 2671/87) por la Asociación Mutual del Personal  de Yacimientos Petrolíferos Fiscales, solicitando el incremento de los valores urbanísticos para una parcela de su propiedad, ubicada en las calles A. del valle y M. de Avilés, de esta Ciudad, a efectos de posibilitar la refuncionalización del edificio ubicada en ella con destino a Clínica Médica, con internación, en función de que se halla dotada de los servicios básicos, de acuerdo a lo establecido por Decreto – Ley Nº 8912/77 y la Ordenanza Nº 977/83, para tal situación, resulta totalmente factible lo solicitado. pero teniendo en cuenta que de las condiciones en que se encuentra el lote de referencia participa también un importante sector de la Subárea Semiurbanizada Uno (SSU1), al incorporarse al mismo durante el año 1986 la red cloacal, y

CONSIDERANDO: [image: image69.png]




Que la existencia de todos los servicios hace posible lo solicitado, pero entendiendo que tal situación justifica extender el alcance de lo planteado a toda la zona servida,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Amplíese la Subárea Urbanizada Uno hasta el límite servicio por la red cloacal

ARTÍCULO 2º.- Como consecuencia de lo establecido por el Art. 1º se modifica el punto 3.1.1 y sus correlativos del Cap. III de la Ordenanza Nº 977/83 ciyo contenido queda conformado de la siguiente manera:


3.1.1. De la Subárea Urbanizada Uno (SU1)



Desígnase como Subárea urbanizada Uno (SU1) a la delimitada por ambos frentes de: A. del valle, Colombia, La Merced, Brasil, San Martín , Chile, Avda. Bossinga y Avda. H. Cestino, hasta A. del Valle.


3.1.1.1. De la Subdivisión en parcelas



Para bloque aún no subdivididos o para completar parcelamientos en bloques existentes, las nuevas parcelas tendrán 20 metros de lado mínimo y una superficie no menor a 500 metros cuadrados. En los casos que por razones de proyecto o de otra índole, no cuenten con la totalidad de los servicios considerados básicos, se mantendrá la dimensión de 15 metros de lado mínimo y superficie no menor a 400 metros cuadrados hasta el completamiento de los mismos.


3.1.1.2. De la intensidad de ocupación del área



se establece una densidad neta de 500Hab/Ha. para aquellas parcelas, cuadras, tramos que por razones de proyectos o de otra índole, no cuenten con la totalidad de los servicios básicos, se mantendrá la densidad de 150 Hab/Ha. hasta el completamiento de los mismos.


3.1.1.2a. De la ocupación del suelo por parcela



Sin modificación


3.1.1.2b. De la superficie cubierta por parcela
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 la que resulte de aplicar el FOT de 1,8 establecido para la zona. Para aquellas parcelas, cuadras o tramos que por razones de proyecto o de otra índole, no cuenten con la totalidad de los servicios considerados básicos se mantendrá el FOT de 1.2 hasta el completamiento de los mismos.


3.1.1.3. De los servicios esenciales

 

Sin modificación


3.1.1.4. De las cotas mínimas del piso



El nivel del piso será de + 0,60m sobre el nivel e pavimento, tomado como valor base la cifra promedio que surja de las cotas Geodesia de dos bocaclles adyacentes. Para aquellas parcelas que por razones de proyecto u otra índole no cuenten con pavimento, será la Comuna quien procederá a determinar la cota mínima de piso, en base a las calles pavimentadas y en cuyo caso dicho valor no podrá ser inferior a + 0,80m

ARTÍCULO 3º.- Esta ordenanza queda integrada por el presente artículado y el Anexo II, conformado por el Plano de delimitación de Areas resultante.-

ARTICULADO 4º.- Comuníquese al departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante, el día 15 de Noviembre de 1988 

ORDENANZA Nº 1.293/88

ENSENADA, 4 DE SEPTIEMBRE DE 1989

VISTO: 


El expediente D-1489 (4033 – 8418/89) por el cual el Departamento Ejecutivo eleva Proyecto de Ordenanza para la creación de una zona industrial; los fundamentos esgrimidos fundamentalmente relacionados con el Polo Petroquímico asentado en el Partido, como asimismo la importante demanda de tierras de propiedad municipal, próximas a las fuentes proveedoras de su materia prima, y

CONSIDERANDO:
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 predio en tales condiciones está conformado por parte de la parcela 163b de aproximadamente 30Ha., afectado como Reserva Verde por Ordenanza Nº 970/81, que si bien de acuerdo a lo establecido por el Art. 60º del Decreto-Ley Nº 8.912 no se puede modificar el destino de ésta área, salvo que se permuten por otras de similares características que permiten satisfacer de mejor forma dicha función, teniendo en cuenta que la radicación de actividades de producción secundaria constituyen un factor determinante en el desarrollo económico –social del Partido como generador de recursos genuinos y de mercado de mano de obra, se justifica un cambio en el destino de la reserva.


Su compensación con parte de la fracción destinada al cementerio resultaría, por su ubicación más beneficiosa al área Urbana de Ensenada, al transformarse como pulmón verde en efectivo separador de la industria y la vivienda, motivo por el cual,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de las atribuciones que le son propias, sanciona con fuerza de 

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase el remanente de la Parcela 163b, destinada a Reserva Verde por Ordenanza Nº 970/81, con una superficie de 30 Ha. 27 A 95Ca, limitada al N.O. por la Ruta provincial 215, al S.O. por la Parcela 164n (IPAKO), al SE, por parte de la parcela 3976 (Y.P.F.) y al NE por la zona industrial exclusiva Ie.

En compensación y de acuerdo con lo establecido por el Art. 60º del Decreto-Ley Nº 8.912/77 se asigna el uso de Reserva Verde a una fracción de la parcela 154 de 30Ha. de superficie considerada en una franja de borde de 120m de profundidad sobre Cno. Rivadavia, 295m sobre el límite S.O. y 290m en el límite N.O. que sirve como frontera marco al Proyecto del Cementerio.

ARTÍCULO 2º.- Aféctase a la fracción liberada por el art. 1º como zona industrial exclusiva dos  - IE2

ARTÍCULO 3º.- Se establecen los siguientes indicadores generales y particulares que regularán el uso y ocupación de la zona:

a) Indicadores generales

a1) Tipo de Industrias: Se podrán asentar en dicha zona las industrias cuyo accionar no se constituya en nueva fuente de contaminación y/o peligro.

A tal efecto aquellos [image: image72.png]


establecimientos interesados en instalarse, que se encuadren dentro de lo detallado en el Art. 57 del Decreto Nº 7.488, deberán acompañar la solicitud de radicación municipal de una factibilidad emitida por los organismos provinciales idóneos (Ministerio de Salud o Comisión de Investigaciones Científicas) donde conste que la actividad a desarrollarse contribuirá a disminuir el grado de contaminación y/o riesgo existente o en su defecto no lo incrementará.-

 a2) Usos: Todos los usos propios de la función se desarrollarán en el interior de cada parcela, incluyendo las plantas de tratamiento necesarias.

a3) Servicios e Infraestructura: se considerarán básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica, desagues pluviales, desagues cloacales, pavimento en la o las calles principales y de accesos y por lo menos mejorado en las secundarias y estacionamientos.

Los gastos que demande su ejecución correrán por cuenta de las empresas adjudicatarias y será proporcional a la superficie que ocupan.

a4) Cota de Nivel: la cota de nivel mínimo del terreno será la que para el caso indique la Dirección Pcial de Hidráulica, en todos los casos deberá garantizarse el escurrimiento de las aguas sin afectar otras zonas, por lo que el proyecto correspondiente deberá ser aprobado por el organismo antes mencionado y formará parte de la documentación municipal.

a5) Accesos: se resolverá a través de la Ruta provincial 215 mediante una vía secundaria contigua a la misma en un todo de acuerdo a lo establecido en la Ley 6.312/60 y una calle de penetración y distribución de 20m de ancho que deberá incluir una doble mano de circulación vehicular (tomando el vehículo de mayor porte como parámetro), circulación de bicicletas y vereda o sendero peatonal, tareas, que será a cargo de los adjudicatarios.

b) Indicadores Particulares

b1) Parcelas: la fracción se dividirá en cinco (5)  parcelas, según Plano de Uso Interno (Anexo I) adjunto. Las mismas se podrán subdividir en subparcelas de acuerdo a la demanda. Los gastos que demande el trámite de subdivisión e inscripción definitiva serán a cargo de los adjudicatarios.

Los trámites de subdivisión de efectuarán simultaneamente-

b2) Ocupación del suelo: La ocupación del suelo por parcela no podrá superar el 60% de la superficie de la misma  FOS: 0,6
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 construida: La superficie máxima construida no será superiro al 120% de la superficie e la parcela. FOT: 1.2

b4) Espacio Circulatorios: Los espacios circulatorios requeridos por la actividad se resolverán dentro del interior de cada parcela, e incluirán el área de estacionamiento necesaria, como asimismo playa de maniobras, carga y descarga.-

b5) tratamiento de bordes: cada parcela o subparcela, será bordeada por una franja arbolada hacia el interior del mismo.

Las especies serán las que correspondan según el tipo de industria.

b6) Retiros: Los retiros entre establecimientos según el carácter de los mismos, serán los que al respecto indique la legislación provincial o nacional vigente.

ARTÍCULO 4º.- Autorícese al Departamento Ejecutivo de conformidad con lo normado en los Art. 54º y 159º Inc. 3º f y concordantes de la Ley Orgánica de la Minicipalidades, la enajenación de las parcelas detalladas en el art. 3ºb) b.1) (Plano de Uso Interno – Anexo I) coincidente con lo enunciado por el Art. 1º párrafo primero de la presente Ordenanza y su remanente afectado por Ordenanza Nº 797/81, previa tasación oficial de las mismas.

La enajenación será ad-referendum del Honorable Concejo Deliberante.

ARTÍCULO 5º.- Déjase establecido que tendrán prioridad para la compra de las parcelas a enajenarse, aquellas empresas que se encuentren ubicadas en la zona linderas a la fracción como así también las pequeñas y medianas empresas que ya se encuentren radicadas en el Partido de Ensenada.

Dicha prioridad cede ante una oferta de mayor monto si estas empresas no equiparan el mayor valor ofrecido, debiéndose cursar la debida notificación en forma fehaciente

ARTÍCULO 6º.- Las ventas serán simultáneas o alternadas según convenga al mejor interés municipal. en todos los casos a propuestas del departamento Ejecutivo, el Honorable Concejo Deliberante fijará el indice de actualización del precio de venta.

ARTÍCULO 7º.- Los fondos que se recauden como producto de la enajenación enunciada en los art. Anteriores se ingresará a una cuenta de Recursos Afectados y posteriormente al Honorable Concejo Deliberante dispondrá la afectación correspondiente.

ARTÍCULO 8º.- Esta Ordenanza queda integrada por el presente articulado y los anexos I, II, II (planos).

ARTÍCULO 9º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Públíquese
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Sesiones del Concejo Deliberante de Ensenada, el día 31 de Agosto del año 1989

ORDENANZA  Nº 1317/89

EXPTE. D-18/89

ENSENADA, 2 DE NOVIEMBRE DE 1989 

VISTO:


El expediente D-18/89 (4033 – 4979/88) por el cual la administración General de Obras sanitarias de la Pcia. de Buenos Aires solicita se contemple la posibilidad de prever una reserva sobre el Pje. Bdo de Irigoyen desde la Planta Potabilizadora de Agua de Punta Lara hasta la calle Sarmiento, y

CONSIDERANDO:


Que en el mencionado recorrido el Pasaje existe como tal sólo en los tramos que se desarrollen desde Liniers a Saavedra y desde Cno. Rivadavia a Perú, que en el resto forma parte de la franja de ex vías adquiridas a ferrocarriles Argentinos, que por lo tanto partiendo de que la obra planteada resuelve un servicio básico no sólo para el Partido de Ensenada sino la región, y no existiendo en general, aspectos que impidan su afectación, ya que además la situación restrictiva que ésta generaría, referida a la construcción y no al uso, permitiría su transformación en vía de circulación peatonal dando continuidad al Pasaje actualmente mencionado, por todo lo cual,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones sanciona con fuerza de

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Aféctase como reserva, con destino al paso del conducto maestro de agua corriente una franja que se desarrolla desde la Planta Potabilizadora de Agua Punta Lara hasta la calle Sarmiento con las siguientes características:
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 adquiridos a FF.CC. argentinos seis (6) metros de ancho a partir del límite S.O. con un recorrido que abarca desde el tramo lindero al predio de Obras Sanitarias hasta la calle Liniers, desde calle Saavedra hasta Contarelli, desde Bolivia hasta Cno. Rivadavia y desde calle Perú hasta Sarmiento.

 Entre Venezuela y Cno. Rivadavia además, deberá considerarse una afectación sobre la orientación NE de tres (3) metros de ancho por treinta y dos (32) de largo contados a partir de la línea municipal sobre Cno. Rivadavia, con carácter de servidumbre.

b) Sobre el Pasaje B. de Irigoyen de calle Liniers a calle Saavedra y de Cno. Rivadavia a calle Perú, cuatro (4) metros sobre igual orientación a del punto a)

c) Entre las calles Contarelli a Bolivia cuatro (4) metros tomando uno con cincuenta (1,50) metros sobre los terrenos de ex vías cedidos a UVIM y los dos con cincuenta (2,50) metros restantes sobre vereda NE del Bº 5 de Mayo contigua a lo anterior.

 Caducado el plazo de cesión, si no se renovara el mismo la restricción pasará a ser de seis (6) metros sobre todas las parcelas.

ARTÍCULO 2º.- Modifícanse las Ordenanzas Nº 922/83, 1.207/87, 1.219/87 y 1.240/88 de cesión, para equipamiento educacional las dos primeras y viviendas las siguientes, las que deberán incorporar en su articulado, las restricciones de acuerdo a lo establecido en los puntos a) y c) del Art. 1º de la presente

ARTÍCULO 3º.- Establécese como destino final de la reserva estipulada en los puntos a) y c) del Artículo 1º de esta norma el de vía de circulación de carácter peatonal.

ARTÍCULO 4º.- en los casos que por razones de proyecto, la construcción requiere avnzar en el espacio aéreo de la reserva podrá hacerlo previo estudio especial por parte del departamento Ejecutivo.

ARTÍCULO 5º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese.-

Dada en   la sala de sesiones del Concejo Deliberante de Ensenada, el día 31 de Octubre de 1989-

ORDENANZA Nº 1328/89

EXPTE. D-29/89 [image: image76.png]



ENSENADA, 1º DE DICIEMBRE DE 1989

VISTO: 

El Expediente D-29/89 (4033 – 8930/89) elevado por el Departamento Ejecutivo referido al reordenamiento de la zona de ribera de Punta Lara.

Que las intervenciones incontroladas de distinta índole en la zona ribereña de Punta Lara, que se verifican visual y físicamente en ramas referidas a: alteración de los edificios pre-existentes en cuanto al uso e imágenes, incorrecto mantenimiento de los mismos y depredación del pasaje natural a lo largo de toda la costa, y

CONSIDERANDO:


Que para lograr una armonía de conjunto en la ribera, con transparencia, homogeneidad de formas y  materiales, jerarquización  de espacios y óptimo nivel de habitabilidad en las instalaciones, se hace necesario un reordenamiento de los hechos físicos, especiales y del pasaje natural.

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones sanciona la siguiente

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- todas las intervenciones que modifiquen o alteren la situación actual de la ribera, en el sector comprendido entre el Cno Costanero Alte. Brown y la playa a lo largo de todo el Balneario de Punta Lara, ya se trate de construcciones, parquizaciones y forestaciones, estacionamiento, poda, desmalezamiento, movimiento de tierra, etc. deberá presentar previo a su ejecución, la documentación necesaria para su evaluación y aprobación ante la Secretaría de Obras y servicios Públicos.

ARTÍCULO 2º.- La documentación a que hace referencia el Art. 1º consistirá en :

a) Plan de Trabajo: donde se deberá detallar las acciones a realizar, tiempos, etapas y modos de ejecución.

b) Plano general: del predio conteniendo la propuesta integral con la distribución de todas las actividades existentes y propuestas, se trate de hechos construidos o no.
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 que incluirá toda la documentación requerida por la Dirección de Obras Particulares para obras a ejecutar

ARTÍCULO 3º.- Zonificación: se proponen tres sectores de usos:

a) Sector de estacionamiento público

b) Sector de recreos y campings que albergará espacios destinados a múltiple actividades de recreación y Esparcimiento y al equipamiento específico y de servicios, se ubicará en el área central del predio, entre el sector de estacionamiento público y el sector de reserva natural.

c) Sector de Reserva Natural de acceso público, albergará actividades recreativas que permitan apropiarse de la naturaleza sin depredarla y/o modificarla.-

La ubicación de los sectores mencionados, estará en correspondencia a lo proyectado por la Dirección de Turismo de la Pcia. de Bs. As., Ministerio de Economía año 1967, cuyos planos forman parte de esta Ordenanza, constituyendo parte del Anexo I

En caso de lotes internos sin frente sobre Cno. Costanero se utilizará el mismo criterio de zonificación. Los casos particulares serán considerados por la Dirección de Planeamiento.

ARTÍCULO 4º.- Indicadores Urbanísticos:

a) Ocupación del suelo: la ocupación no podrá superar el diez por ciento (10%) de la superficie de la parcela FOS- máximo 0,1

b) Superficie máxima construida: no podrá superar el 30% treinta por ciento de la parcela – FOT Máximo 0,3

c) Densidad: se establece una densidad neta de 100 (cien) habitantes por hectárea

d) Servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de agua corriente, desagues cloacales (por pozo absorbente y cámara séptica) y  energía eléctrica.

e) Cota de nivel de piso: la cota mínima de nivel de piso de construcción habitable será de +4,00 a partir de 0,00 de la Dirección de Hidráulica de la Pcia. de Bs. As. 

ARTÍCULO 5º.- Criterios Morfológicos

a) Características constructivas: la construcción se realizará mediante sistemas constructivos tradicionales u otros de probada calidad que cumpllmenten con lo exigido por la Secretaría de Urbanismo y Vivienda y cuenten con la aprobación municipal.

la cubierta se resolverá [image: image78.png]


 a dos o a cuatro aguas cuya pendiente responderá a lo indicado en el punto b).

b)  Altura máxima de construcción: La altura máxima parcial no podrá sobrepasar los + 10,00 m, tomando como cota inferior el 0,00 de Geodesia, hasta el comienzo del techo

      La altura máxima total, nivel de cumbrera, no podrá ser superior a la que resulte de       aplicar una pendiente de 45º ni inferior a 30º

c) Retiros: en lotes mayores de 39,00m lineales de frente se exigirá un retiro lateral a ambos  lados de 10,00m mínimo,

      En lotes de hasta 39,00 m lineales de frente el retiro lateral será igual a la longitud           dada de considerar el 50% de ancho de la parcela y repartirlo en ambos laterales          simétricamente.

d) En aquellos predios que cuenten con construcciones que forman parte del proyecto ejecutado por la Dirección de Turismo de la Pcia. de Bs, As. año 1967, deberán , al incorporar nuevos edificios y/o ampliaciones, respetar las características constructivas y morfológicas del mencionado proyecto.

e) Las construcciones que se incorporen a los predios de ibera deberán tener en cuenta las características constructivas y morfológicas que presentan las construcciones pre-existentes en función del logro de un planteo en conjunto.

f) Distancia entre edificios: en los casos en que existan locales que requieran ventilación e iluminación, la superficie mínima entre edificios será de una vez la altura de los mismos.

       Se tomará la altura mayor.

ARTÍCULO 6º: Estacionamiento: se destinará  como sector de estacionamiento un área igual al 20% de la superficie total de la parcela . en caso de haberse ocupado el sector de estacionamiento establecido en el Art. 3º por construcciones la misma deberá compensarse, ubicándose en otro lugar del predio.-

ARTÍCULO 7º.- Forestación: Declárese de interés y utilidad pública la defensa y mejoramiento, ordenación, ampliación y recuperación de todos los espacios verdes y arbolado público que forman parte del patrimonio de la Municipalidad de Ensenada.

a) A los fines de preservar los espacios vegetales (árboles, arbustos, florales, herbáceas, césped, etc.), queda prohibido:

1º Extraerlos en forma definitiva o con fines de traslado 

2º Todo tipo de lesión de [image: image79.png]


la anatomía  (incisiones, agujeros, descortazamiento, pinturas, extracciones de flores o frutos, cortes, etc.) o de la fisiología del vegetal, que afecten en forma directa o indirecta su normal crecimiento y desarrollo.

3º Prohíbese cazar, prender fuego o pescar fuera de los lugares habilitados a tales fines.

4º Cavar, extraer, colocar, trasladar tierra o arena.

5º Aplicar cualquier técnica sobre las especies vegetales existentes.

b) La extracción de árboles secos sólo se permitirá cuando se demuestre objetiva y técnicamente la necesidad de la misma, teniendo en cuanta que sólo se autorizará cuando exista peligro real o inmediato a la propiedad pública, privada, el tránsito de peatones o vehículos o si el vegetal en cuestión haya cumplido su ciclo. En todos los casos deberá reponerse el vegetal, de la especie que aconseje la Dirección de Planeamiento; el mismo criterio de consulta deberá utilizarse en caso de implantación.-

c) Los pedidos de extracción, poda de árboles, arbustos, corte de raices y cualquier otra acción técnica sobre las especies de éstos, se deberá solicitar por escrito iniciando dicho trámite por Mesa de Entradas en el Palacio Municipal, mencionando en dicho pedido ubicación, espacios, acción técnica requerida, causas que motivan el pedido. La Dirección de Planeamiento a través de su personal técnico realizará la inspección correspondiente y autorizará o denegará la misma.

d) Las infracciones a lo establecido en la presente Ordenanza serán sancionadas de conformidad a lo establecido por la legislación vigente (arts. 12º, Ordenanza Nº 865/82) 

ARTÍCULO 8º.- Cercos: los cercos perimetrales, laterales y de fondos no se consideran obligatorios. El tratamiento para los mismos es el de cercos Vivos (consultar espacios aptos), pudiendo colocarse previamente un alambrado de una altura máxima de 1,80m

El tratamiento de la línea municipal sobre Cno. Costanero deberá responder al proyecto elaborado por la Dirección de Planeamiento y que forma parte del Anexo I.

ARTÍCULO 9º.- Veredas: [image: image80.png]


 serán de carácter obligatorio sobre Cno. Costanero se construirán de lajas blancas de 0,50 x 0,50m asentadas sobre empastado de cascotes de 0,12m de espesor mínimo, con una dimensión de 2,50m de ancho a lo largo de todo el predio.

ARTÍCULO 10º.- Todo hecho que se realice desconociendo o contraviniendo lo establecido en la presente Ordenanza deberá ser demolido, si se tratara de una construcción, o restituido a su estado original en otros casos, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder, llegando incluso a determinar la caducidad del acto de adjudicación.-

ARTÍCULO 11º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA, EL DÍA 30 DE NOVIEMBRE DE 1989

ORDENANZA Nº 1.346/89

EXPTE. D-40/89 (4033 – 9219)

Ensenada, Junio 25 de 1990

VISTO: 


El Expediente D-40 (4033 – 9219/89), caratulado “Prohibiendo toda clase de desmonte, excavaciones y movimiento de tierra en todo el Partido, sin previa autorización e intervención de la Municipalidad” y que es necesario reglamentar la posible explotación de Canteras en el territorio del partido de Ensenada y las actividades implícitas como desmonte, excavaciones, movimiento de tierra y destape de canteras, ya que no existe hasta el momento ninguna legislación vigente que se  ocupe del particular, y

CONSIDERANDO:


Que dichas actividades de extracción provocan en el medio ambiente un impacto que debe ser previsto ante las posibles alteraciones al ecosistema,

El Concejo Deliberante de [image: image81.png]


 Ensenada, en uso de sus atribuciones sanciona con fuerza de 

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Prohíbese toda clase de desmonte, excavaciones y movimientos de tierra, en el Partido de Ensenada sin previa autorización e intervención expresa extendida por la Municipalidad.

ARTÍCULO 2º.- La presente Ordenanza alcanza a los Entes Nacionales, provinciales Autárquicos y/o Privados que pretendan realizar este tipo de acciones.

Debiendo presentar en todos los casos la documentación que acredite su derecho sobre las tierras a explotar

ARTÍCULO 3º.- Toda solicitud de autorización para desarrollar actividades de suelos, deberán ser acompañadas de un proyecto técnico integrado por un informe descriptivo del medio físico, un proyecto minero y un proyecto de minería de devolución, documentada de la siguiente manera:

a) La descripción del medio físico consistirá en la presente de un plano de ubicación, plano planieltimétrico con escala horizontal 1:500 o mayor detalle y trazado de curvas de nivel con equidistancia de 10 centímetros, isopáquico del/los  nivel/es a explotar; dos perfiles geológicos ortogonales , en los que figura el nivel freático y fecha y lugar de medida haciendo referencia  a sus variaciones temporales.

b) El proyecto minero contendrá un plano de ubicación de la cantera, accesos, acopios, destapes, desagues, instalaciones fijas y móviles, tipo de explotación  y equipamiento a emplear, memorias descriptivas y cortes sucesivos según el programa de explotación.

c) El proyecto de minería de devolución consistirá en una propuesta de acondicionamiento del predio, pendientes finales, barrera forestal y reposición de destapes, de acuerdo al avance del programa de explotación.

Los permisionarios estarán obligados a presentar anualmente un informe técnico en donde se incluirán los planos geológicos y topográficos actualizados y los programas de explotación

Además, facilitar la fiscalización [image: image82.png]


 de la explotación que realicen y suministrar todos los datos que se requieran, como así también exhibir su documentación ante las autoridades municipales y/o minera provincial.

A su vez presentarán una planilla mensual demostrativa de volúmen, cantidad y destino del material.

d) Los proyectos técnicos estarán firmados por profesional geólogo o ingeniero en minas, con matrícula de la Pcia. de Bs. As. y llevarán adjunto certificación de la firma por el Consejo o Colegio Profesional respectivo y un plano de mensura catastral aprobado por la Dirección de Geodesia de la Pcia. de Bs. As.

e) ARTÍCULO 6º.- El Departamento Ejecutivo evaluará la documentación requerida en el Art. 3º para la autorización o denegación de la actividad, según los términos de la presente Ordenanza. 

En caso de considerarlo necesario el Departamento Ejecutivo solicitará a los organismos pertinentes provinciales (Ministerio de Obras Públicas, Ministerio de Asuntos Agrarios), una evaluación donde se documente el impacto que este tipo de actividades originaría en el medio

En caso afirmativo procederá al registro correspondiente.

ARTÍCULO 5º- La autorización de la explotación quedará sujeta a los procedimientos y cronogramas presentados por la empresa interesada. La verificación de su incumplimiento revocará automaticamente dicha autorización

ARTÍCULO 6º.- En caso de resultar factible la actividad, la Municipalidad de Ensenada, percibirá un canon anual por superficie de Cantera y otro por 3m de suelo extraido, los que serían debidamente reglamentados.-

ARTÍCULO 7º.- Otorgada una autorización, el interesado previo a iniciar las actividades extractivas, deberá proceder a:

a) Rodear la fracción con un alambrado que impida el acceso inadvertido a la misma, indicando con carteles en los lugares de ingreso la proximidad de la excavación.

b) Delimitar el área sujeta a las actividades extractivas mediante no menos de cuatro (4) mojones de hormigón armado, de sección cuadrada, de 0,20m de lado y 0,60 m de altura, convenientemente fundados, cuya ubicación figurará en el plano adjunto al proyecto técnico. Uno de dichos mojones deberá tener grabado un nivel fijo, que constituirá la referencia altimétrica de control.

Solo una vez cumplidos los pasos [image: image83.png]


 a) y b) se autorizará la iniciación de las tareas de extracción.

ARTÍCULO 8º.- Una vez finalizadas o suspendidas las actividades extractivas el predio quedará totalmente cerrado y con carteles indicadores que impidan el acceso. Las pendientes serán inferiores a 45º y las cavas no deberán ser inundables por ascenso del nivel freático ni por interposición en la red de drenaje.

ARTÍCULO 9º.- Dentro de los plazos que indican, contados a partir de la fecha de promulgación de esta ordenanza, las actividades de suelo que se estén desarrollando al presente, deberán dar cumplimiento a lo siguiente:

a) dentro de los 30 días presentar ante la Municipalidad nota detallando: ubicación, propietarios de las tierras, empresa y/o empresa responsable de las actividades extractivas, fecha desde la que se están efectuando las tareas, estimación en volumen de la capacidad de explotación aún existente.-

b) Dentro de los 60 días materializar lo requerido por el Art. 9º.

c) Dentro de los 90 días presentación del proyecto técnico según lo estipulado por los Art. 6º y 7º

En caso que el Departamento Ejecutivo denegara la autorización para continuar funcionando, las actividades extractivas deberán cesar de inmediato, quedando el interesado obligado a dar cumplimiento al Art. 10º dentro de los 30 días contados desde la fecha de la resolución denegatoria.

ARTÍCULO 11º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 22 DE JUNIO DE 1990

ORDENANZA Nº 1.358/90

ENSENADA, SEPTIEMBRE 14 DE 1990 

EL CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA, en uso de sus atribuciones sanciona con fuerza de,
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 ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase el remanente de la Parcela 163b, destinada a Reserva Verde por Ordenanza Nº 970/81, con una superficie de 30Ha. 27ª, 95 Ca limitada al N.O. por la Ruta Provincial 215 al S.O. por la parcela 164n (IPAKO). Al S.E. por parte de la Parcela 3976, (Y.P.F.) y al N.E. por la zona industrial exclusiva IE

En compensación y de acuerdo con lo establecido por el Art. 60º del Decreto Ley Nº 8912/77 se asigna el uso de Reserva Verde a una fracción de la Parcela 154 de 30Ha. de superficie considerada en una franja de borde de 120m de profundidad sobre Cno. Rivadavia, 295m sobre el límite S.O. y 290m en el límite N.O. que sirve como frontera marco al Proyecto del cementerio.

ARTÍCULO 2º.- Aféctase a la fracción liberada por el Art.1º como Zona Industrial exclusiva Dos – IE 2

ARTÍCULO 3º.- Se establecen los siguientes indicadores generales y particulares que regularán el uso y ocupación de la zona:

a1) Tipo de Industrias: Se podrán asentar en dicha zona las industrias cuyo accionar no se constituya en nueva fuente de contaminación y/o peligro

a tal efecto aquellos establecimientos interesados en instalarse, que se encuadren dentro de lo detallado en el Art. 57º del decreto Nº 7488, deberá acompañar la solicitud de radicación municipal de una factibilidad emitida por los organismos provinciales idóneos (Ministerio de Salud o Comisión de Investigaciones Científicas) donde conste que la actividad a desarrollarse contribuirá a disminuir el grado de contaminación y/o riesgo existente a en su defecto no lo incrementará.

a2) Usos: todos los usos propios de la función se desarrollarán en el interior de cada parcela , incluyendo las plantas de tratamiento necesarias.

a3) Servicios e Infraestructura: Se considerarán básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica, desagues pluviales, desagues cloacales, pavimento en la o las calles principales y de acceso y por lo menos mejorado en las secundarias y estacionamiento

los gastos que demande su ejecución corresponderá por cuenta de las empresas adjudicatarias y será proporcional a la superficie que ocupen.
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 mínimo del terreno será la que para el caso indique la Dirección Pcial de Hidráulica en todos los casos deberá garantizarse el escurrimiento de las aguas sin afectar otras zonas, por lo que el proyecto correspondiente deberá se aprobado por el organismo antes mencionado y formará parte de la documentación municipal.

A5) Accesos: Se resolverá a través de la Ruta Provincial Nº 215 mediante una vía secundaria contigua a la misma en un todo de acuerdo a lo establecido en la Ley Nº 6312/60 y una calle de penetración y distribución de 20m de ancho que deberá incluir una doble mano de circulación vehicular (tomando el vehículo de mayor porte como parámetro), circulación de bicicletas y vereda o sendero peatonal, tareas que serán a cargo de los adjudicatarios.

c) Indicadores Particulares

B1) Parcelas: la fracción se dividirá en cinco (5) parcelas según Plano de Uso Interno (Anexo I) adjunto. Las mismas se podrán subdividir en subparcelas de acuerdo a la demanda.

Los gastos que demande el trámite de subdivisión e inscripción definitiva serán a cargo de los adjudicatarios.

Los trámites de subdivisión se efectuarán simultaneamente.

B2) Ocupación del suelo: la ocupación del suelo por parcela no podrá superar el 60% de la superficie de la misma FOS: 0,6

B3) Superficie máxima construida: La superficie máxima construida no será superior al 120% de la superficie de la parcela FOT: 1.2

B4) Espacios Circulatorios: Los espacios circulatorios requeridos por la actividad se resolverán dentro del interior de cada parcela, e incluirán el área de estacionamiento necesaria, como asimismo playa de maniobras, carga y descarga.

B5) Tratamiento de Bordes: Cada parcela o subparcela será bordeada por una franja arbolada hacia el interior del mismo. Las especies serán las que correspondan según el tipo de industria.

B6) Los retiros entre establecimientos según el carácter de los mismos, serán los que al respecto indiquen la Legislación Provincial o Nacional vigente.

ARTÍCULO 4º.- Autorízase al Departamento [image: image86.png]


  Ejecutivo a efectuar la enajenación de las parcelas detalladas en el Art. 3º, b), b1) (Plano de Uso Interno – Anexo I – coincidente con lo enunciado por el Art. 1º, párrafo primero de la presente Ordenanza y su remanente afectado por la Ordenanza Nº 797/81.

ARTÍCULO 5º.- La enajenación se efectuará mediante llamado a Licitación Pública. La venta será convalidada por el Honorable Concejo Deliberante. En caso de igualdad de ofertas se aplicará el Art. 49º del Reglamento de Contrataciones (Texto Ordenado del Decreto Nº 3.300/72) Reglamentario de la Ley de Contabilidad Nº 7764 de la Pcia. de Bs. As,. 

ARTÍCULO 6º.- El pliego de bases y Condiciones será redactado por el Departamento Ejecutivo y aprobado por el Honorable Concejo Deliberante.

ARTÍCULO 7º.- El Departamento Ejecutivo remitirá en un plazo no menor a los 20 días (veinte) de poner en circulación el Pliego de Bases y Condiciones, una copia de la presente Ordenanza a todas las Embajadas con asiento en nuestro país.

ARTÍCULO 8º.- La enajenación de las parcelas será simultánea o alternativa, según mejor convenga al interés municipal.

ARTÍCULO 9º.- Fíjase en u$s ocho (8) (dólares estadounidenses) equivalente en australes al tipo de cambio vendedor el banco de la Nación Argentina del día anterior a la efectivización del pago el valor base por metro cuadrado de las parcelas a enajenar.

ARTÍCULO 10º.- El pago por parte de quienes resulten adjudicatarios deberá Efectivizarse al contado, en plazo máximo de quince (15) días a contar de la fecha de notificación.

ARTÍCULO 11º.- Los fondos que se recauden como producto de la enajenación enunciada en los art. Anteriores, se ingresará a una cuenta de recursos afectados y posteriormente al Honorable Concejo Deliberante, dispondrá la afectación correspondiente.

ARTÍCULO 12º.- Esta Ordenanza queda integrada por el presente articulado y los anexos I, II y III (Planos).

ARTÍCULO 13º.- A los efectos de la implementación de la presente y en todos los supuestos no previstos en esta Ordenanza, deberá procederse de conformidad con lo establecido en la Ley de Contabilidad Nº 7764 y sus modificaciones.

ARTÍCULO 14º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 14 DE SEPTIEMBRE DE 1991.

ORDENANZA 1.375/90 [image: image87.png]


 

EXPTE. D-109/90 (5808-83.064/85)

ENSENADA, OCTUBRE 29 DE 1991

VISTO:


El expediente D-109/90 (5808-83.064/85) caratulado: “Departamento Ejecutivo eleva Proyecto de Ordenanza sobre donación a la Dirección de Escuelas de la Pcia. de Bs. As. las tierras donde funciona el jardín de Infantes Nº 905 de Punta Lara”, y

CONSIDERANDO:


Que a fojas 35 vta y 43 vta., el Consejo Escolar de Ensenada y la dirección General de Escuelas y Cultura de la Pcia. de Bs. As. respectivamente solicitan la donación de las tierras donde funciona el Jardín de Infantes Nº 905 de Punta Lara.

La procedencia de lo solicitado, en razón del importante rol que cumple en la comunidad infantil el mencionado Jardín

Que son atribuciones del Honorable Concejo Deliberante la transferencia a título gratuito de Bienes Municipales, atento lo normado por el Art. 56º de la Ley Nº 8613/76, por lo que,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona con fuerza de, 

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Dónase a la Dirección general de Escuelas y Cultura de la Pcia. de Bs. As., el inmueble nomenclado catastralmente como Circ. IV – Parc. Rural 60m, con una superficie e 2.460,76 m2, según Plano Nº 115-4089

ARTÍCULO 2º.- La presente [image: image88.png]


donación se efectúa a fin de dar solución al estado dominial en que se encuentra el bien sobre el cual se construyó el Jardín de Infantes Nº 905 de Punta Lara, dependiente de la Dirección General de escuelas y Cultura de la Pcia. de Bs. As.

ARTÍCULO 3º: La totalidad de las tramitaciones que eventualmente pueda irrogar la formalización de la presente donación, correrá por la exclusiva cuenta de la donataria.

ARTÍCULO 4º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 26 DE OCTUBRE DE 1991

ORDENANZA Nº 1380/90

ENSENADA, OCTUBRE 29 DE 1990

VISTO:


El expediente D-108/90 (4033 – 8390/89) caratulado “Departamento Ejecutivo eleva modificación Ordenanza Nº 1.078/85, Art. 2º, Secc. I (S1) y Consejo Escolar de Ensenada eleva solicitud de la Dirección del Jardín de Infantes Nº 906”, y

CONSIDERANDO:


Que actualmente las tierras solicitadas para la construcción del jardín de Infantes Nº 906 se encuentra afectadas a la función vivienda

Que de la reconsideración de los usos adoptados para dicha franja de tierra , se desprende la necesidad de modificar la Ordenanza Nº 1.078/85,

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones sanciona con fuerza de
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 ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Modifícase de la Ordenanza Nº 1.078/85, Art. 2º, sector I (S-1) el destino definitivo en los párrafos primero y segundo estableciéndose en consecuencia los siguientes:

	SECTOR
	AREA
	DESTINO

	S - 1
	Desde calle Hº Irigoyen a A. del Valle
	Equipamiento Urbano: estacionamiento – ferias y/o actividades compatibles

	
	Desde calle A. del Valle a La Merced
	Equipamiento Comunitario (educacional – sanitario, etc.) sobre A. del Valle y espacios verde público sobre La Merced 


ARTÍCULO 2º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese

DADA EN LA SALA SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 20 DE OCTUBRE DE 1990

ORDENANZA Nº 1.383/90 

Ensenada, 30 de Septiembre de 1991

VISTO:


El expediente D-152/91 (4033 – 12.316/91) caratulado “Departamento Ejecutivo elevan Proyecto de Ordenanza, modificando parte de la Ordenanza Nº 970/83”, y
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 planes de viviendas para cubrir la demanda de la población carente de ellas, que mediante Convenio con el Instituto de la Vivienda de la Pcia. de Bs. As. se ha llevado a cabo el Plan PRO-CASA I y está en ejecución el II, que para concretar el III el Departamento Ejecutivo a través de un Decreto determinó como área de localización las tierras adquiridas a Ferrocarriles Argentinos que se desarrollan desde calle Contarelli hasta calle 64 en Villa Tranquila por ser las únicas de propiedad Municipal, dentro del área Urbana de Ensenada aptas para dicho destino; y

CONSIDERANDO:


Que a los efectos de hacer ésto totalmente posible es necesario adecuar los usos establecidos para dichos tramos en la Ordenanza Nº 970/83, siempre con el criterio de mantener la compatibilidad entre ellos por lo cual,


EL CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Modifícase el Artículo 2º de la Ordenanza Nº 970/83 en los destinos del Sector IV, a partir de la calle Contarelli adjudicándole los siguientes:

a) De Contarelli a Saavedra: Circulación peatonal, vivienda individual, y/o equipamiento recreativo, comunitario y/o espacio verde.-

b) De Saavedra a Liniers: Circulación peatonal, espacio verde y equipamiento de salud.

c) De Liniers a Barragán: - de Barragán a Cestino – de Cestino a Ingrasia – de Ingrasia a Hernández y de Hernández a 64: Circulación peatonal, vivienda individual y/o equipamiento recreativo, comunitario y/o espacio verde.

ARTÍCULO 2º.- Los indicadores urbanísticos serán los mismos del área que atraviesan (SSU1) de acuerdo con la Ordenanza Nº 970/83 y sus complementarias.

ARTÍCULO 3º.- Revóquese el poder de tenencia precaria de la parcela del dominio municipal catastralmente nomenclada como Circ. IV – Secc B – Qta. 6 – Mz. 6b – Pa. 12g, concedida  por Ordenanza Nº 1.154/86 al Club `petirossi, afectándose al uso establecido en el Art. 1º Inc. c) de la presente.-

ARTÍCULO 4º.- Comuníquese al [image: image91.png]


 Departamento Ejecutivo, Regístrese, Públíquese.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante, el día 27 de Septiembre de 1991.

ORDENANZA  Nº 1.409/91

ENSENADA, ENERO 6 DE 1992

VISTO:


El expediente D-177/91 (4033 – 13.139/91) caratulada: “Departamento Ejecutivo eleva Proyecto de Ordenanza referente a la modificación del Inciso I art. 4º de la Ordenanza Nº 1.141/86 (Ampliación Complejo Habitacional Vareadores), como asimismo,


La solicitud tendiente a concretar la ampliación del Conjunto Habitacional de 313 viviendas de la Asociación Vareadores de La Plata, actualmente en ejecución ;

que frente al déficit habitacional existente en nuestro Partido y la demanda creciente, resulta prioritario toda propuesta que propenda a la solución de dicha problemática; y


Que el terreno donde se propone desarrollar la ampliación del Complejo Habitacional, identificado como Parcela 152m Circ. IV – Secc. Q, se encuentra con una prohibición de uso residencial, establecido en el Inciso I del Art. 4º de la Ordenanza N 1.141/86, 

Por ello:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA, en uso de sus atribuciones sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Modifícase el  [image: image92.png]


Inciso I del Art. 4º de la Ordenanza N 1.141/86, el que quedará redactado e la siguiente manera: “Trama Urbana: el planteo urbanístico deberá proponer respuesta de uso y diseño que permitan la integración con espacios verdes y creación de las parcelas 152m y 152n Circ. IV – Secc. Q, autorizando el uso residencial de las mismas, debiendo preveer también las áreas verdes y reservas de uso público correspondientes de acuerdo a lo estipulado por el Art. 56 del decreto Ley N 8.912.

ARTÍCULO 2º.-El cumplimiento de la presente Ordenanza queda supeditada al resultado del informe gestionado ante Vialidad de la Provincia de Buenos Aires por expte. 241-8837/91

ARTÍCULO 3º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 3 DE ENERO DE 1992

ORDENANZA Nº 1.429/92

EXPTE. D-179/91

ENSENADA, 6 DE ENERO DE 1992 

VISTO:


El expte. d-179/91 (4033 – 12.767/91) y Alc. 1/91 caratulado “Departamento Ejecutivo eleva proyecto de Ordenanza referente a la construcción de u puente alcantarilla, asimismo,


Que por expediente Nº 4033 – 12.767/91, COVEN Cooperativa de Vivienda Ensenada Limitada, solicita la rectificación del eje del canal que está ubicado en calle Ayacucho desde la calle Contarelli hasta el Aº La fama, llevando la nueva traza dentro de la Parcela rural 154 (Propiedad de esta Comuna) y

CONSIDERANDO:

a) Que la modificación beneficiaría a la Municipalidad en virtud e que quedaría libre la calle Ayacucho para ser abierta y librada al uso público

b) No se afecta al desarrollo [image: image93.png]


 del proyecto del cementerio ya que la nueva traza se ubicaría en el área verde.

c) Que no se representa erogación alguna a este Municipio.

EL CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA,  en uso de sus atribuciones, sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Cédase servidumbre de paso en la Parcela Rural 154 para el paso del nuevo canal

ARTÍCULO 2º.- Cédase una franja de terreno en el costado N.O. de la Parcela Rural 154, la que será destinada a la apertura y prolongación de la calle Contarelli, la que tendrá el ancho que la secretaría de Obras Públicas de la Municipalidad de Ensenada determina a fin de completar los quince (15) mts. de ancho necesario para la apertura de calle.

ARTÍCULO 3º.- Los costos que demande la confección del plano de cesión de servidumbre y calle estará a cargo de COVEN como asimismo la gestión correspondiente a su aprobación

ARTÍCULO 4º.- La Cooperativa se hará cargo de los costos que demanden la rectificación del canal y la construcción del puente sobre la calle Contarelli, quedando bajo su exclusiva resposabilidad la ejecución de los trabajos y las consecuencias de índole legal , sean éstas civiles, penales y/o laborales que aquellos puedan originar.

Queda expresamente establecido que los proyectos de rectificación del canal y de construcción del puente sobre la calle Contarelli deberán contar como requisito previo e inexcusable a la iniciación de los trabajos con la aprobación de la Dirección Provincial de Hidráulica y ser presentados para su posterior convalidación ante la Secretaría de Obras y Servicios Públicos de la Municipalidad de Ensenada conforme lo dispone la Ley General de Hidráulica.

ARTÍCULO 5º.- El cumplimiento de la presente Ordenanza por parte de la Municipalidad, en lo atinente a la efectivización de las cesiones queda supeditada a la aprobación de los respectivos proyectos conforme a lo establecido en el Art. 4º.-

ARTÍCULO 6º.- Comuníquese, Regístrese y Publíquese.

 DADA EN LA SALA DE SESIONES [image: image94.png]


 DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 3 DE ENERO DE 1992.-

ORDENANZA Nº 1.431/92

EXPTE. D-158/91 Y K-32/92

VISTO: 


El expte, d-158/91 (4033 – 11.063) caratulado “Consejo Escolar” solicita fracción de tierra anexa a la escuela Enseñanza Media Nº1, mediante el cual el Consejo escolar de Ensenada solicita una fracción de terreno para el levantamiento de la escuela Enseñanza Media  en el predio de la ex Estación de Ferrocarril en Punta Lara y su agregado Expte. K-32/92, y

CONSIDERANDO


Que la actividad resulta no sólo compatible con la establecida para el área por Ordenanza Nº 970/83 (equipamiento, circulación y verde) sino que contribuye a consolidar un espacio que se pretende resulte el Centro Cívico de Punta Lara, incorporándole usos de carácter institucional y cívico – recreativos (plaza) por lo cual.

El Honorable Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1ºEstablécese para el predio denominado catastralmente IV Rural – 60h, el esquema organizativo obrante a fojas 8 del expte. K-32/92, resultante de los usos previstos para el sector de la Ordenanza N 970/83.

ARTÍCULO 2º.- Desaféctase de espacio verde la Parcela IV – Rural – 60h previsto en la Ordenanza Nº 970/83

ARTÍCULO 3º.- Dónase al Consejo [image: image95.png]


 escolar de Ensenada con destino  la construcción del anexo de la escuela de educación Media Nº 1 de Punta Lara, la fracción de la parcela mencionada en el art. 1º, ubicada sobre la Avda. Alte. Brown, lindera al Jardín de Infantes  Nº 905 con una superficie aproximada de 4.512 m2 de conformidad con el plano de uso interno confeccionado en la Subdirección de Planeamiento Municipal que obra anexado en los referidos expedientes.

ARTÍCULO 4º.- El plazo de duración de la cesión será de dos (2) años a partir de la fecha de la sanción de la presente, si en dicho interín no se concretan las obras previstas o alguna de sus etapas, se producirá la caducidad de la misma.

ARTÍCULO 5º.- La ejecución del plano de mensura será responsabilidad de la Dirección General de Escuelas de la Pcia. de Bs. As. 

ARTÍCULO 6º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 2 DE JUNIO DE 1993

ORDENANZA Nº 1.516/93

ENSENADA, 30 DE JUNIO DE 1993

VISTO Y CONSIDERANDO:


Las Ordenanzas sancionadas por el Honorable Concejo Deliberante, en la Sesión Ordinaria Nº 4, Reunión 5, Período XI, celebrada el día 02 e Junio de 1993,


El Intendente Municipal de Ensenada, de acuerdo a lo establecido en el Art. 108º, Inc. 2º de la Ley Orgánica de las Municipalidades Nº 6769/58,

DECRETA

ARTÍCULO 1º.- Promúlgase las Ordenanzas Nº 1515/93, 1516/93, 1517/93 y 1518/93, sancionadas por el Honorable Concejo Deliberante en Sesión Ordinaria Nº 4, Reunión 5, Período XI, celebrada el día 02 de Junio de 1993, referidas a diversas temáticas Municipales.

ARTÍCULO 2º.- Comuníquese al [image: image96.png]


 Honorable Concejo Deliberante, Regístrese, Publíquese y Archívese.-

DECRETO Nº 359/93

D-8/93

ENSENADA, MARZO 29 DE 1993

VISTO:

La ineludible necesidad de implementar mecanismos de agilización de los factores de producción asentados o a radicarse en la jurisdicción territorial de la Comuna, y

CONSIDERANDO:


Que el plazo normativo municipal contempla numerosos obstáculos para la puesta en marcha de un ágil proceso de comercialización y distribución de bienes servicios, en el marco de una sana competencia, resultando aquellos sobreabundantes en tanto que la vigencia de normas nacionales o provinciales resultan suficientes para el encuadramiento de aquellas actividades económicas en las normas que pretende reglar esta Municipalidad.


Que en muchos casos existen normas municipales que ordenan restricciones irrazonables al libre ejercicio de los derechos de trabajar y ejercer toda industria o comercio ilícitos (art. 14 de la Constitución Nacional) para cuyo contralor existen normas nacionales y provinciales con sus respectivos órganos de aplicación.


Que la experiencia ha demostrado que  a mayor reglamentación de las actividades comerciales de los agentes económicos mayor resulta ser el ejercicio discrecional y arbitrario de las funciones administrativas por parte de los funcionarios públicos, y menor el grado de participación de aquellos agentes en el despliegue de sus capacidades individuales  y de organización.


Que resulta menester [image: image97.png]


 dictar una norma en virtud de la cual se abroguen todas aquellas limitaciones emanadas de normas municipalidades que afecten la habilitación de locales destinados a la comercialización y/o distribución de bienes y servicio siempre y cuando se dé acabado cumplimiento de las normas nacionales y/o provinciales que resulten de aplicación y se satisfaga los requerimientos técnicos que los organismos de contralor fijen para cada una de aquellas actividades.


Que habida cuenta de la situación estacional de empleo en la jurisdicción de nuestra Comuna, la administración debe efectuar todas las adecuaciones que resulten necesarias para que exista una mayor actividad económica que absorba mano de obra local, y que en ese sentido tanto la Nación como la Provincia de Bs. As. actúan en dirección a la desregulación y desmonopolización que promueva el desarrollo económico y por razones de vecindad citamos como ejemplo lo sucedido respecto del Puerto La Plata;

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, en uso de sus atribuciones, sanciona con fuerza de,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- La habilitación de locales destinados a la comercialización y/o distribución de bienes y servicios e industrias, quedará supeditada al cumplimiento por parte del administrado que solicite aquella habilitación , de todos los recauidos previstos en las normas aplicables que regule la actividad dentro del orden nacional y provincial.

ARTÍCULO 2º.- Todo lo atinente a los requisitos técnicos de funcionamiento, quedará acreditado mediante la presentación al Departamento Ejecutivo de los comprobantes, certificados y toda otra documentación habilitante, que emane de los organismos de aplicación de aquellas normas.-

ARTÍCULO 3º.- Derógase la Ordenanza Municipal 313 y toda otra norma que se oponga a la presente.-

ARTÍCULO 4º.- El Departamento Ejecutivo reglamentará la presente Ordenanza en un plazo de 30 días.-

ARTÍCULO 5º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese, Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES [image: image98.png]


 DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 26 DE MARZO DE 1993

ORDENANZA Nº 1.494/93 

Expte. D-7/93

Ensenada, 29 de marzo de 1993 

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA,  en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase el remanente de 7hs. 29ª 08 Ca de la parcela rural 163b circunscripción  IV y las parcelas rurales 155f y 155k, de la zona industrial exclusiva IE establecida por Ordenanza 797/81.

ARTÍCULO 2º.- Aféctase a la fracción liberada por el Art. 1º como zona industrial exclusiva dos – IE2.

ARTÍCULO 3º.- Modifícase el Art. 11º de la Ordenanza 1375/90, el que quedará redactado de la siguiente forma:

ARTÍCULO 11º.- Los fondos que se recauden como producto de la enajenación y arrendamiento enunciada en los Art. Anteriores, se ingresará a una cuenta e recursos afectados de acuerdo al siguiente detalle:

a) Treinta por ciento (30%) para la realización de obras públicas

b) Diez por ciento (10%9 para el pago de las deudas del municipio que sean exigibles al momento de la percepción de los fondos

c) Cuarenta y cinco por ciento (45%) para el pago de las deudas que se mantuvieren con los trabajadores municipales.

d) Cinco por ciento (5%) para el reacondicionamiento y/o ampliación del parque automotor del municipio

e) Diez por ciento (10%) para el equipamiento de las unidades sanitarias municipales

ARTÍCULO 4º.- Modifícase el [image: image99.png]


 Art. 1º del Pliego de Bases y Condiciones aprobado por Ordenanza 1386/90, el que quedará redactado de la siguiente forma:

ARTÍCULO 1º.- Llámase a Licitación Pública para la presentación de ofertas de compra y arrendamiento de las parcelas A, B, C, D, E y F, integrantes del inmueble de dominio municipal sito en Ruta Provincial Nº 215, Valentín Vergara, Ciudad de Ensenada, nomenclatura catastral: Circ. IV – Secc. Rural – Pa. 163b, inscripto en el registro de la Propiedad de la Pcia. de Bs. As. en la Matrícula Nº 10.368 (115). Dichas parcelas surgen de una subdivisión practicada por la Municipalidad de Ensenada, según plano de uso interno que integra el presente pliego y plano Nº 115-16-83. El Departamento Ejecutivo deberá preservar 10Ha. del total ofrecido  la venta para el arrendamiento según Pliego de Bases y Condiciones que se apruebe al efecto.

ARTÍCULO 5º.- Modifícase el Art. 2º del Pliego de Bases y Condiciones aprobado por Ordenanza 1386/90, el que quedará redactado de la siguiente forma:

ARTICULO 2º
.- Las propuestas serán abiertas en la sala del público despacho del Sr. Intendente Municipal, el día y hora que fije el Departamento Ejecutivo, en presencia de autoridades de la Comuna, licitante e interesados concurrentes, labrándose el acta correspondiente que será firmada por los funcionarios asistentes y oferentes qie así lo deseen. Si el día fijado para la apertura fuera feriado a asueto administrativo , éste tendrá lugar el primer día hábil siguiente a la misma hora.

ARTÍCULO 6º.- Se establece el precio para la compra del Pliego de Bases y Condiciones en la suma de mil pesos ($1.000) 

 ARTÍCULO 7º.- Agréguese como Art. 21º del Pliego de Bases y Condiciones aprobado por Ordenanza 1386/90

ARTÍCULO 21º.- En la elaboración del Pliego de Bases y Condiciones, el Departamento Ejecutivo queda facultado para gestionar ante los oferentes la reserva de cargos a cubrir en su planta permanente para ser cubiertos por la población residente, cuyos datos estarán registrados en la Oficina de Servicios Municipal de Empleo.

Comunicada dicha reserva a la Municipalidad, ésta tendrá un plazo de diez días (10) días hábiles para enviar la nómina correspondiente. Luego de dicho término, el oferente se liberará de la reserva del primer párrafo, debiendo cubrir dentro se sus posibilidades técnicas, su plantel con el remitido por la Municipalidad.

ARTÍCULO 8º.- Para el supuesto [image: image100.png]


 de que las parcelas alcanzadas por el Art. 1º del Pliego de Bases y Condiciones estuvieren ocupadas por algunos de los entes o reparticiones que se mencionan  en el Art. 159º Inc. 3) apartado b) de la Ley Orgánica de las Municipalidades se podrá disponer, siempre que medie interés de parte del ocupante para la compra del predio respectivo, la venta de las condiciones establecidas por el citado artículo 159º

ARTÍCULO 9º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 26 DE MARZO DE 1993

ORDENANZA Nº 1.493/93

FUNDAMENTOS


El Gobierno Municipal de Ensenada ha encarado con total decisión la Reforma del Estado, la eliminación del déficit fiscal y el crecimiento sostenido y permanente.


La verdadera Reforma [image: image101.png]


 del estado tendrá eficacia siempre que concurra los factores esenciales de la ejecutividad, esto es adecuada instrumentación de las medidas de acción directa y firmeza en el cumplimiento de los respectivos actos administrativos. A poco que se analice la problemática del sector público puede advertirse que la reforma no pasa solamente por la reducción de los gastos del personal, tarea ésta en plena ejecución sino por una combinación racional de los factores productivos o sea de los recursos financieros, materiales y humanos que se aplican para cumplir las misiones específicas porque de ello depende un nivel del gasto público acorde con los requerimientos e la realidad, habida cuenta de los servicios  que se prestan a la Comunidad. Esa sería la fórmula ideal para la contracción del gasto público hasta límites aceptables para no deteriorar la capacidad productiva del aparato municipal y llevarla al borde de la ineficiencia, aunque no es menos cierto que con ese esquema sólo se estaría dando una respuesta parcial a la problemática más acuciante que queda representada por el “déficit fiscal” ya que para alcanzar el saneamiento financiero que no sólo debe reducirse el gasto público sino que también deben incrementarse los recursos genuinos y ello se consigue no con la clasica receta de la tecnocracia aumentando la presión fiscal sino optimizando la recaudación tributaria por medio de una mayor eficiencia en la gestión operativa tarea ésta que se viene cumpliendo con total acierto y alentadores resultados a partir del mes de septiembre de 1992 cuando se puso en práctica el plan municipal de equilibrio financiero entre recursos y gastos.


Es obvio que el éxito final depende de una acción efectiva y mancomunada de todas las áreas de gobierno, interpretándose como tal todas las distintas reparticiones del Departamento Ejecutivo y del Honorable Concejo Deliberante, de manera que resulten atacados todos los espacios donde aniden la ineficiencia, la incapacidad, la desidia y la dehonestidad, para que el aporte dinerario que proviene de la sociedad tenga el destino que establece la legislación específica.


 Pero es dable loable [image: image102.png]


destacar que uno de los mejores sistemas para el saneamiento y el crecimiento sostenido y permanente es la obtención de los recursos adicionales y extraordinarios. Y una de ellas es sin lugar a dudas la venta de las tierras fiscales ociosas, pues con ello se conseguiría no solamente recursos  extras con fines determinados y específicos sino también la instalación de nuevas industrias para el desarrollo e la región la plena ocupación de mano de obra local y por supuesto el aumento de la recaudación fiscal que se producirá con los nuevos contribuyentes.


Debemos movilizar la riqueza que poseemos, pues no podemos seguir siendo pobres sentados sobre tesoros potenciales que están esperando inversiones para convertirse en pujante producción


Los municipios que logren consolidar sus procesos productivos, generar nuevos empleos, hacer crecer los índices de consumo y mejorar los niveles de vida de su gente tendrán asegurado un desarrollo sostenido, armónico y permanente, este es nuestro objetivo, propender una verdadera incentivación en la generación de riqueza que promueva una mayor ocupación de mano de obra, por lo tanto la efectiva distribución de dicha riqueza con justicio social, ese es nuestro compromiso y podemos lograrlo.


Debemos convertir este bendito proceso de estabilidad en uno de producción , de crecimiento. Aunque el tema macroeconómico sigue siendo la estabilidad, no podemos quedarnos solamente en ella , sino alentar el crecimiento de la vocación productiva, desarrollarla y apuntarla para conseguir la salida estable y definitiva para muchas décadas. No sucedía, no había una conciencia municipal de este nuevo rol. Ahora existe, se está trabajando activamente con mucho entusiasmo y con personal técnico adaptado a las nuevas circunstancias, para que ese entusiasmo no se convierta en una nueva frustración.


La cultura de la usura y la [image: image103.png]


 especulación había precipitado a nuestro país a una situación de colapso social y económico. Destruido el aparato productivo, el trabajador se había convertido en un paria sin destino. Florecían las mesas de dinero y agonizaban las fábricas y talleres. Devorada por la hiperinflación la moneda argentina no existía como medida de valor de las cosas. La hiper cedió al paso de de una estabilidad que nadie podría haber imaginado hace tres años. El peso recuperó su valor mediante la convertibilidad que el estado garantiza con respaldo genuino. La crónica evasión de capitales y el paso de capitales golondrinas fueron reemplazados por una corriente inversionista generada por la confianza que hoy inspira el país. Pero por sobre todo la cultura rentista y usuraria fue pulverizada por el advenimiento de la cultura del trabajo y la mística productiva. Por eso debemos devolverle al trabajo su categoría de dignidad suprema del hombre


El plan regulador Conjunto (URBIS) aprobado por Ordenanza Nº 199/61 establecía la definición de zonas destinadas a la industria de acuerdo al principio de la estructura de base, diferenciadas según el tipo de radicación industrial, localizadas en perfecto  acuerdo con las necesidades de servicios de la propia industria con sectores específicamente destinados a parques industriales. Se delimitaba aparte de la zonificación la localización y los distintos tipos de industrias, a la zona de los terrenos inundables de Ensenada como primarios para la instalación de parques industriales moderna concepción de la implantación que se ha desarrollado exitosamente en todo el mundo, asentadas en una extensión considerable de terreno que planificada convenientemente, sirve en la forma más eficaz a una comunidad industrial. Todas las ya instaladas que funcionan con derivados de la industria madre, y que fueron pioneras del polo petroquímico dieron la irrefutable razón a la definición cintificista final del referido plan Regulador: “Las ventajas que este criterio trae aparejadas, beneficiarán, no sólo a los usuarios del parque, sino también a la ciudad o núcleos urbanos en cuya área de influencia se halla ubicado el parque industrial.-


El mundo está cambiando [image: image104.png]


a pasos acelerados y en estos tiempos todos los sectores de la vida productiva deben estar en la vanguardia de este proceso, adecuándose a este mundo en expansión. Esto trae consigo una serie de exigencias como así también un sinnúmero de posibilidades que debemos aprovechar en pos del desarrollo. Ensenada debe ser protagonista de la revolución productiva . el Mercosur, el Puerto , la Zona franca están aquí . no podemos vivir en el estancamiento. Tenemos que volver a empezar a crecer. Y con ese crecimiento producir el elemento multiplicador de la riqueza. Proponernos superar el estado de cosas insatisfechas, en el marco del principio de ese irrenunciable crecimiento, es convocar al compromiso solidario de todos los sectores que componen la comunidad ensenadense en la búsqueda colectiva de las soluciones.

Todos con todos, y no todos contra todos, integrándonos al esfuerzo laborioso y productivo y brindando el ejemplo de una actitud fraternalmente solidaria, seremos protagonistas del cambio histórico que el pueblo nos viene reclamando y poder proclamar con orgullo que están dadas las condiciones para convertir la estabilidad en trabajo y producción.

No podemos esperar que la sociedad madure por sí sola, intuímos ya, que no es posible insistri en vacilaciones: la historia nos reclama la consolidación de una fisonomía propia. Deberemos adoptar todas las medidas que sean necesarias para hacer realidad lo que todo hombre de bien, nacido en su pueblo espera: Una Ensenada íntegra, cabalmente dueña de su insobornable identidad”

Ensenada, 3 de Diciembre de 1993

VISTO:


Que el área comprendida por las calle 39 y el Cno. Costanero Alte. Brown, límite N.O. de la parcela 8ª y el Aº La Guardia, fue dada en préstamo precario y ocupada con viviendas de uso permanente y transitorio, y vendida luego a sus ocupantes a partir de abril de 1986 y

CONSIDERANDO:
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 destinada a Esparcimiento por Ordenanza 977/83 se hace necesario regular usos de acuerdo a un Barrio residencial permanente y por lo tanto incorporar al área urbana la zona de referencia; 


El Honorable Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase del Area Complementaria (C2) la parte de la zona de esparcimiento denominada UEE4 comprendida por : la calle 39 y el Cno Costanero Alte. Brown, límite N.O. de la parcela 8ª y el Aº La Guardia e incorpórase al Area urbana Tres AU·.

ARTÍCULO 2º.- El Sector detallado en el Art. 1º conjuntamente con la fracción delimitada por el Aº El Zanjón, límite N.O. de la Parcela 8ª, la calle 39 y el Cno Costanero Alte. Brown, conformarán una zona especial atendiendo a su situación particular de tierras fiscales vendidas a sus ocupantes.

ARTÍCULO 3º.- A tal efecto se establecen los siguientes valores urbanísticos: densidad 150Hab/Ha. Factor de ocupación del suelo (FOS) 0,6 respecto a la subdivisión de parcelas, la superficie cubierta máxima por parcela, los servicios esenciales y de las cotas mínimas de piso se mantiene los mismos valores urbanísticos que la Subárea Semiurbanizada Tres (SSU3)

ARTÍCULO 4º.- Establécese a modo de excepción para los hechos consolidados con anterioridad a la Ley 8912, los criterios establecidos en el Decreto 2210/89

ARTÍCULO 5º.- A partir de lo enunciado en los ART. Anteriores se modifican del Anexo I, Cap. III, los puntos 3.3 y 3.3.1. del Cap. V los puntos 5.2 y 5.2.1. de la Ordenanza 977/83.

ARTÍCULO 6º.- Quedando entonces el área urbana tre AU3 delimitada por Aº El Zanjón, Cno Costanero Alte. Brown, calle 94, costa del Río de La Plata, calle 102, Cno Costanero Alte Brown, calle 238, calle 49, ex vías del FF.CC. Gral Roca (ramal Villa Elisa) calle 39, calle 158, calle 49, su prolongación hasta calle 150, calle 53 calle 130, calle 39, límite N.O. y S.O. de la parcela 8ª ca 11e 110 y calle 45 hasta su encuentro con el Aº El Zanjón

Los límites de la subárea semiurbanizada 3 coincide con los límites del área urbana AU3 descriptos.

ARTÍCULO 7º.- Quedando [image: image106.png]


 conformada el área complementaria C2 por: a) las parcelas rurales 13a – 12a – 11a – 10a – 9a - 8b- 7 – 6a – 5a - 4b y calle 39 hasta el límite N.O. dde la parcela 8a b) calle 102 línea de ribera del Río de La plata hasta límite con el Partido de Berazategui, por esta hasta su intersección con la prolongación del deslinde entre las parcelas rurales 3b y 2c, límites entre las parcelas rurales 3b y 2c, calle 238 (margen izquierdo) y Cno Costanero Alte. Brown hasta su encuentro con calle 102 c) Línea ex ferrocarril Roca (ramal Villa Elisa margen izquierdo) hasta Aº Miguelín , Aº Miguelín, limite entre fracción I y Parcela Rural 6 de la Fracción II y 20 de la fracción III y su prolongación hasta el encuentro con su perpendicular a 380 m de la Diag. 74, diag. 74 margen izquierdo , calles 49 – 158 y la prolongación de 39 hasta su encuentro con las ex vías del FF.CC. (ramal Villa Elisa) 

ARTÍCULO 8º.- Las zonas de esparcimiento 4 (UEE4) queda delimitada por calle 102, línea de ribera, línea de ribera del río de La Plata hasta límite con el Partido de Berazategui por éste hasta su intersección con la prolongación del deslinde entre las parcelas Rurales 3b y 2c, límite entre las parcelas rurales 3b y 2c, calle 238 (margen izquierdo) y Cno. Costanero Alte. Brown hasta su encuentro con la calle 102.

ARTÍCULO 9ª.- Esta Ordenanza queda conformado por el presente cuerpo normativa y el Anexo I constituido por el plano resultante de delimitación de áreas.-

ARTÍCULO 10ª.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Públíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 2 DE DICIEMBRE DE 1993

ORDENANZA Nº 1.621/93

ENSENADA, 20 DE MAYO DE 1994

EXPTE. J-5/94

VISTO:


La necesidad de adaptar en forma dinámica las normas legales referidas al planeamiento físico de la ciudad, y

CONSIDERANDO: [image: image107.png]




Que la zona de esparcimiento Tres, establecida mediante Ordenanza 796/82, por su ubicación y las actividades que se desarrollan tienen un carácter fundamentalmente recreativo cultural.


Que sin embargo dentro de est zona nítidamente definida existe una franja de terreno que se desarrolla sobre el Cno. Costanero que a sus espaldas limita con actividades de servicio – DOSBA y de producción – PROPULSORA- cuyo rol según Ordenanza 796 es Residencial exclusivo Dos.


Que sin duda la situación real difiere de la propuesta y a su vez la distingue del resto de los distritos que componen la zona.


Que esta ambivalencia de caracteres admite una diversificación de funciones que permitiría absorber , en mejores condiciones las demandas de distinto tipo que pudieran surgir.


Que sin embargo para que esta flexibilidad no se contradiga con el uso recreativo de la zona y de aún del mismo Cno Costanero, se propone la preservación, esta a través de un acceso secundario diferenciado del paseo ruta, única vía de salida sin actividades peligrosas a sus márgenes  y pantallas forestales que no desvirtuen el caracter paisajístico del polo de atracción turística, que se conforma con estos componentes y culmina en las playas de Punta Lara y en su Selva Marginal.


Que en síntesis se plantea despojar al uso residencial extraurbano de calificación de exclusivo e incorporar a las funciones del Distrito las de producción primaria y/o secundaria que se encuadren dentro de la primera categoría o de la 2º en su definición de transitoriamente incómoda, según Ley 7229 y su Decreto Reglamentario bajo las condiciones de compatibilidad antes mencionadas


Que en lo referente a la Ordenanza 797/81 cuando se levantó la restricción de no hacer, que pesaba sobre la denominada S1 Seguridad Uno, se pretendió en función de la realidad de entonces preservar el Barrio Campamento como parte del patrimonio Histórico y Cultural de la región, ya que constituye un elemento significativo en la memoria colectiva de los ensenadenses.
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 Que los cambios sectoriales producidos en los ochenta ya puso en duda (con el funcionamiento de COPETRO) el destino como zona residencial del Barrio Campamento, la nueva situación que se genera en la década del noventa en el orden nacional, que se verifica en el ámbito local con la reestructuración del sector de base, ya no solo no deja dudas, sino que define la tendencia de la zona fundamentalmente del sector aludido.


Que si bien la tarea básica del planeamiento no es responder constantemente a los hechos coyunturales, la realidad actual evidencia una transformación en el sistema productivo que trasciende el momento, por lo que se hace necesario promover una propuesta de uso del suelo acorde, sin producir impactos urbano – ambientales que provoquen traumas en la población y en la morfología del lugar, que debe intentar preservarse en aquellos hechos que pasará del Patrimonio Histórico – Cultural.


Que con esta modificación se estaría generando un espacio para albergar aquellos establecimientos que por su magnitud (cantidad  de operarios y H.P.) podrían considerarse medianos, que por no tener cabida en las áreas urbanas residenciales mixtas ni tampoco en las zonas industriales exclusivas, reservadas en general para la gran industria de punta, de las cuales son subsidiarias, requieren de un lugar específico.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguientes:

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Modifícanse los puntos de la Ordenanza Nº 796/82 que a continuación se detallan:

Artículo 2º Inciso III el que quedará redactado de la siguiente forma: III Distrito Residencial Mixto Extraurbano: denominado RME- destinado a asentamientos no intensivos relacionados con la residencia, con los servicios complementarios de la circulación primaria que limita el Distrito, con el esparcimiento y con aquellas funciones de producción artesanal, manufacturera, de servicio y/o de nivel primario que resulten recíprocamente compatibles.
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Artículo 5º.-  El que quedará redactado de la siguiente manera: Artículo 5º.- Distrito Residencial Mixto extraurbano RME. Denomínase Distrito RME al limitado al S.E.  por la calle 64, al N.E. por el Cno. Costanero Alte. Brown al N.O. por el acceso a Propulsora Siderúrgica (Fracción V) y al S.O. por las ex vías del FF.CC. Roca ramal Punta Lara.

a) Usos predominantes: residencial (temporario o permanente) de gomería, estaciones de servicio, garages y actividades de producción artesanal, manufactureras, de servicio y/o nivel primario asimilables a las de las zonas B art. 48º y/o Art. 49º del decreto Reglamentario 7488/72

b) Usos complementarios: Comercios para servicios de rut, exposición y venta de automotores, playas de estacionamiento, exposición y venta de equipamiento para jardín, deportes y similares.

c) Dimensiones de parcelas: Las parcelas tendrán como mínimo 20 aproximado de 40 metros de fondo (hasta ex vías del FF.CC.) y una superficie mínima de 800m2 con un margen en menos de hasta un 5%

d) Factor de Ocupación del Suelo – FOS:









d1) Uso predominante

Ocupación máxima 60% de la superficie de la Parcela – FOS: 0,6






















d2) Uso Complementario

Ocupación máxima 50% de la superficie de la parcela – FOS: 0,5

e) Factor de ocupación total – FOT-:

   





e1) Uso predominante

superficie máxima cubierta igual al 120% de la superficie de la parcela – FOT : 1,2







e2) Uso Complementario

superficie máxima cubierta igual al 100% de la superficie de la parcela FOT: 1,0

f) Densidad D. N.: La densidad neta del Distrito será de 130 Hab/Ha

g) Servicios esenciales: serán básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica, alumbrado público, desagues pluviales y recolección de residuos.

Para las actividades de producción primaria y/o secundaria y/o de servicios que incluyen más de 10 personas se exigirá el tratamiento de líquidos cloacales.

Serán considerados básicos también las plantas de tratamientos de efluentes cuando el carácter del establecimiento lo requiera.
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Vías de acceso: El acceso a las parcelas no se hará directamente desde la Ruta 15, sino a través de una vía secundaria paralela a la misma de acuerdo a la Ley de Vialidad Provincial 6312/60, salvo que expresamente dicho organismo no lo considere necesario.

i) Tratamientos especiales: Cuando en las parcelas se desarrollen actividades de producción primaria y/o secundaria y/o de servicio de mediana magnitud se bordeará la misma por lo menos con dos filas de árboles en trebolillo considerando las especies más aptas para tal fin: en los limites laterales la misma podrá ser común a ambos lotes, en caso que el proyecto requiera otro tratamiento el mismo será tratado especificamente por la oficina técnica correspondiente de la Dirección general de Obras Públicas.

j) Cota de nivel de piso: Cota mínima de nivel de piso será de + 4,00 metros sobre el cero de Geodesia para los espacios cubiertos y de + 3,20 sobre el cero de Geodesia para las instalaciones al aire libre o semicubiertas, asegurando en todos los casos que la resolución particular no afectará al resto del área de resultar necesario se dará intervención a la Dirección Provincial de Hidráulica.-

k) Para el total de la zona: No serán de aplicación los predios establecidos en el Decreto Ley 8912 salvo aquel por ancho de parcela. Cuando se trate de complejos integrales habitacionales recreativos se regirán en cuanto a la estructura del área y a sus servicios por los artículos 64º y 65º de dicha Ley

ARTÍCULO 2º.- Modifícanse los puntos de la Ordenanza 797/81 que a continuación se detallan:

Artículo 1º.- Inc. I el que quedará redactado de la siguiente forma: I) Distrito Especial Mixto: Denominado EM, destinado a asentamientos no intensivos, relacionados fundamentalmente con la producción de bienes y servicios. A efectos de preservar su caracter histórico las empresas a instalarse deberán respetar la morfología exterior de chapa de aquellas construcciones que estén en condiciones de ser recuperadas. Este aspecto será reglamentado por la oficina correspondiente de la Dirección General de Obras Públicas.

Artículo 2º.- Inc. I puntos b1, c, i, los que quedarán redactados de la siguiente forma:

b1) Uso predominantes: Comercio diario, establecimientos cuya magnitud no exceda los 20 operarios y los 50 HP y su actividad encuadre en lo establecido en los Art. 48º (zona B) y 49º (Zona C) del decreto Reglamentario 7488/82.
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c) Usos complementarios: vivienda unifamiliar de características similares a las existentes, preferentemente de chapa  

k) Servicios esenciales: Serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria) desagues pluviales y recolección de residuos. El servicio de cloacas será obligatorio para las actividades de producción, como asimismo el tratamiento de sus efluentes industriales específicos.

ARTÍCULO 2º.- Inc. II, puntos b, b1, e, i, los que quedarán redactados de la siguiente forma:

f) Usos predominantes: Industrial de pequeña magnitud

b1) Se podrán instalar aquí aquellas industrias de pequeña magnitud, manufactureras, de servicios y/o depósitos calificados 1º categoría y/o 2º tipo a, según Ley 7229, se desarrollen en horarios diurnos y su magnitud no supere los 35 operarios y los 75 HP

l) Servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria), desagues pluviales y recolección de residuos. El servicio de cloacas será obligatorio, además de las plantas de tratamiento específicos.

ARTÍCULO 2º, Inc. II, 2.2. puntos b, b1, e, i, los que quedarán redactados de la siguiente forma

b) Usos Predominantes: Industrial de mediana magnitud

b1) Se podrán instalar en dicho sector las industrias manufactureras, de servicios y/o depósitos que además de cumplimentar con la Ley 7229, su Decreto Reglamentario 

 7488 y toda otra legislación vigente al respecto, no superen los 100HP y los 100 operarios que por su grado de molestia se clasifiquen como de primera categoría, salvo aquellas transitoriamente incómodas (por ruidos) y desarrollen su actividad en horario diurno: según tipo a.

e) Dimensiones de las parcelas: las nuevas parcelas tendrán como mínimo 15 metros de frente y una superficie no menor a los 400m2

i) servicios esenciales: serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria), desagues pluviales, desagues cloacales, accesos pavimentados, recolección de residuos y las plantas de tratamiento específicos que resulten necesarias.

ARTÍCULO 3º.- Modifícase el punto de la Ordenanza 977/83 que a continuación se detalla:
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Anexo I, Cap. III 3.1.2.2. el que quedará redactado de la siguiente manera: 3.1.2.2. De la intensidad de Ocupación del Area:

Se establece una densidad de 150 Hab/Ha. y un potencial de 300Hab/Ha. que será de aplicación cuando el sector o la cuadra cuente con el total de los servicios detallados en el punto 1.7. del Cap. I

ARTÍCULO 4º.- Deróguese toda disposición que se oponga a lo normado en el presente.

ARTÍCULO 5º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, regístrese y Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 19 DE MAYO DE 1994.-

ORDENANZA Nº 1684/94

EXPTE. D-34/94 (4033 – 18.583/94)

ENSENADA, 11 DE JULIO DE 1994

VISTO:


La demanda de vivienda existente en el Partido: el mercado inmobiliario con una baja oferta en cantidad y alto valor de venta o alquiler, las numerosas familias que no tienen capacidad financiera para acceder a créditos pero que sus condiciones económicas a la vez no le permiten ser incluidas en los planes estatales, y

CONSIDERANDO:


Que una alternativa que resuelva esta situación pueda darse a través de la iniciativa privada organizada en mutuales o cooperativas, que frente a la existencia de una propuesta concreta de este tenor, en esta circunstancia materializada en la Mutual CREAR de Ensenada, es necesario apoyar desde la esfera oficial emprendimientos de esta naturaleza, que una forma puede ser la provisión del suelo donde pueda levantarse el techo propio.

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente,
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ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase del uso de Playa de estacionamiento establecido por Ordenanza 1266/88 a los tramos de ex vías comprendidos en la prolongación de los límites S.E. y N.O. de la parcela 7 y entre las calles 134 y 150.

ARTÍCULO 2º.- Amplíase el uso establecido en el Art. 1º de la Ordenanza 970/83 para el sector S VII, segundo punto que dice “desde Diag. 74 a Estación Punta Lara”

ARTÍCULO 3º.- Establécese como destino para los tramos de ex vías detallados en los artículos 1º y 2º de la presente, el de vivienda, equipamiento comunitario y/o urbano, área verde, circulación, recreación, comercio y/u otros similares  y/o complementarios de los antes mencionados.

ARTÍCULO 4º.- Cédese a la Mutual crear con destino a la construcción de 102 viviendas para sus integrantes y a una plazoleta, las franjas de terrenos de veinte (20) metros de ancho por ochocientos (800) metros y seiscientos (600) metros de largo., respectivamente, pertenecientes al FF.CC. y que se desarrolla desde la calle 138 bis de Villa del Plata, hasta la Columna 265 y desde la calle 158 de Villa del Plata hasta el Aº La Guardia y la calle 39, toda  la Localidad de Punta Lara y con una superficie aproximada de 16.000 m2 y 12.000 m2 sucesivamente.

Los terrenos se ceden , en el estado de conservación y ocupación en que se encuentren, lo que es perfectamente conocido y aceptado por la cesionaria. Asimismo, la mutual cesionaria se hará cargo de todos los gastos que demande la transferencia del dominio a su nombre.

ARTÍCULO 5º.- Si transcurrido un año no se han concretado las obras, partes de las mismas o pruebas ciertas de su pronta iniciación, caducará automáticamente la cesión volviendo las tierras al municipio, sin derecho alguno por parte de la Mutual.

Si transcurrido 3 (tres) años a contar desde la fecha del otorgamiento de la presente, las obras no se encontrarán terminadas, tendrá derecho la Municipalidad a exigir la restitución del inmueble en el estado en que se encuentra u otorgar  una prórroga por el término que estime conveniente.
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ARTÍCULO 5º.-En compensación la Mutual cederá a la Municipalidad el diez (10) por ciento de las unidades habitacionales que se construyan para ser entregadas por el Departamento Ejecutivo a familias que mediante censo y evaluación acrediten la necesidad de ellas.

ARTÍCULO 7º.- La entidad mutualista previo a cualquier obra deberá presentar en la Dirección General de Obras Públicas: a) las factibilidades de los servicios de agua corriente y energía eléctrica pública y domiciliaria extendidas por los organismos prestatarios correspondientes, b) Propuesta integral del conjunto, la que deberá respetar la traza urbana existente y toda otra documentación que al respecto se requiera para posibilitar la evaluación del proyecto, sin perjuicio de la que oportunamente pudiera exigir la Subdirección de Obras Particulares. C)Un proyecto de saneamiento hidráulico que contemple los desagues de las parcelas cedidas y su entorno inmediato, quedando a su cargo la ejecución de las obras correspondientes.

ARTÍCULO 8º.- Los indicadores urbanísticos y los criterios morfológicos deberán responder a lo establecido en la Ordenanza 1078/85 a ese respecto. A efectos de lograr el nivel de piso construido de 4.00 metros sobre el 0.00 de Geodesia sin que ésto provoque alteraciones en el entorno, las construcciones serán sobreelevadas con planta baja libre si la cota del terreno requiriera un rellenamiento de + 1,00 metro o más.

ARTÍCULO 9º.- Comuníquese a la Mutual Crear, a la Dirección General de Obras Públicas y a todas las reparticiones que pudieran tener participación en el tema.

ARTÍCULO 10º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 07 DE JULIO DE 1994

ORDENANZA Nº 1.700/94

EXPTE. D-40/94 (4033 – 18.743/94

ENSENADA, 2 DE ENERO DE 1995

VISTO:


El expediente D-40/94 promovido por el Departamento Ejecutivo Municipal, y 
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CONSIDERANDO


Que ante la iniciativa contenida en dicho expediente se han sucedido diversos dictámenes técnicos que integran aquel precedente.

Que resulta conveniente y oportuno nutrir a aquella iniciativa reglamentaria, de los criterios emergentes de las reparticiones especializadas municipalidades.

Que a los fines de ampliar el aprovechamiento productivo predio fiscal afectado por esta ordenanza, corresponde al departamento Ejecutivo Municipal no sólo a la venta sino al arrendamiento con o sin opción a venta del lote pertinente (conforme lo normado en los artículos 55 y 159, siguientes y concordantes de la Ley orgánica de las Municipalidades.

El Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones sanciona la siguiente,

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Desaféctase del destino otorgado por Ordenanza 1190/87 a la fracción de la parcela fiscal identificada como 154 de la Circ. IV Rural, que no se encuentra afectada como reserva Verde por la Ordenanza 1375/90

ARTÍCULO 2º.- Apruébese el plano de subdivisión interno de la parcela 155m que como Anexo I acompaña la presente formando parte de la misma, comprendida por los siguientes sectores: a) forestado, b) No forestado.

ARTÍCULO 3º.- Desaféctase el sector b) no forestado de la parcela 155m del destino Reserva Verde consagrado por la Ordenanza 970/83

En compensación y de acuerdo a lo normado en el Art. 60 de la Ley 8912/77, se asigna el uso de Reserva Verde al sector N.O. de la fracción desafectada de la parcela 154 de la circ. IV, secc. Rural con las siguientes dimensiones: ancho 77,60m, largo promedio  252,5m superficie 19.599,99 m2 aproximadamente 1Ha. 96 A equivalente al sector b. quedando el resto de la misma como Reserva (sin destino)

ARTÍCULO 4º.- Aféctase la fracción liberada por imperio de lo normado en el artículo tercero de la presente, como Zona Industrial Exclusiva Tres IE3

ARTÍCULO 5º.- Se establecen los siguientes indicadores generales que regularan el uso y ocupación de la zona:
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Tipo de establecimientos: se podrán asentar en dicha zona los establecimientos cuyo accionar no se constituyan en una fuente de contaminación y/o peligro calificados como de primera categoría en el Art. 6 de la Ley 7229 o de segunda categoría según el mismo punto pero de acuerdo al artículo 49 del decreto 7488/72 Reglamentario de la anterior.

A tal efecto aquellos interesados en instalarse deberán acompañar la solicitud de radicación municipal en condiciones de merecer la pertinente factibilidad.

b) Usos: todos los usos propios de la función se desarrollarán en el interior de la parcela 

c) cota de nivel: Los establecimientos deberán someterse al cumplimiento de las normas vigentes en la materia de la zona.

d) Accesos: el Departamento Ejecutivo podrá establecer los accesos a la zona industrial.

El Departamento Ejecutivo fijará las condiciones particulares que regularán el uso y la ocupación de los predios alcanzados por la desafectación ordenada en la presente.

ARTÍCULO 6º.- Autorízace al departamento Ejecutivo, de conformidad con lo normado en la Ley Orgánica de las Municipalidades 8Art. 159, Inc. 3º párrafo F) a proceder a la enajenación de la parcela determinada en el Art. Tercero de la presente en la fracción indicada en el Plano adjunto, siempre de esta norma administrativa. De resultar conveniente a los intereses fiscales podrá el Departamento Ejecutivo dar en arrendamiento, con o sin opción a venta, aquella fracción, en las mismas condiciones precitadas.

ARTÍCULO 7º.- Autorízace al Departamento Ejecutivo a efectuar la subdivisión parcelaria de la fracción 155m, para un mejor aprovechamiento de la misma.

ARTÍCULO 8º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 30 DE DICIEMBRE DE 1994.

ORDENANZA 1771/94

EXPTE D- 99/94 (4033 – 19.739/94)

ENSENADA, 04 DE ENERO DE 1995
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VISTO:


El expediente D-99/94 (4033 – 19.739/94) mediante cuyos actuados la Asociación Profesionales del Turf solicita el otorgamiento de un predio fiscal para la construcción de un complejo habitacional, y

CONSIDERANDO


Que lo solicitado se compadece con la política social desplegada por esta Administración Municipal, específicamente en lo que respecta a paliar la grave crisis habitacional del partido.


Que es competencia del honorable Concejo Deliberante la autorización e transmisiones de bienes municipales (Art. 55º, primer párrafo Ley Orgánica de las Municipalidades)


Que constituye un imperativo para dicho Organo Deliberativo sancionar ordenanzas dirigidas a proveer la asistencia social (Art. 25º Ley citada)

El Honorable Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Cédase a la ASOCIACIÓN PROFESIONALES DEL TURF, por el término de dos períodos anuales el dominio de los bienes municipales constituidos por la franja de las ex vías ubicadas en la Localidad de Punta Lara, comprendida por la prolongación de las calles 104 y 116 del Barrio El Molino con un desarrollo aproximado de 760 metros por 20 metros de ancho con una superficie aproximada de 15.200 m2.

ARTÍCULO 2º.- si transcurrido el plazo establecido en el artículo anterior no se han ejecutado las obras motivo de la cesión ya sea en su totalidad o parte de las mismas que evidencien la determinación de hacer, las tierras adjudicadas volverán a la Municipalidad sin posibilidad de reclamo por parte de los beneficiarios.

ARTÍCULO 3º.- En compensación se establece el siguiente cargo:

a) La reserva del veinte por ciento de las viviendas que se construyan para el Municipio, las que serán adjudicadas a trabajadores municipales o vecinos del Partido que carezcan de vivienda propia de acuerdo a la encuesta que sobre cargas de familia y capacidad económica se efectúe.
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ARTÍCULO 4º.- La entidad beneficiaria deberá  cumplimentar, además, con lo normado en materia de uso del suelo en la Ordenanza 1078/85 debiendo presentar , previo ingreso de la documentación en la Subdirección de Obras particulares las factibilidades de los servicios básicos y el planteo urbanístico Integral en la Subdirección de Planeamiento. A efectos de logra el nivel  de piso construido de + 4m sobre el 0 de Geodesia sin que ésto provoque alteraciones en el entorno las construcciones serán sobreelevadas con planta baja libre si la cota del terreno requiriera un rellenamiento de + 1m o más

ARTÍCULO 5º.- Deberá realizarse el estudio de la cuenca hidráulica, con coordinación con la Dirección de Hidráulica de la Pcia. de Bs. As. debiendo constar informe del área de Obras y Servicios Públicos Municipal. en plazo de 365 días debe haber muestras de los servicios exigidos.

ARTÍCULO 6º.- Los gastos que demande el acto derivado del traslado de dominio correrán por cuenta de la entidad beneficiaria.

ARTÍCULO 7º.- Facúltase al Sr. Intendente Municipal a rubricar las pertinentes escrituras traslativas de dominio.

ARTÍCULO 8º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Públiquese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 30 DE DICIEMBRE DE 1994

ORDENANZA Nº 1785/94

EXPTE. D-92/93 (4033 – 16.683/93)

ENSENADA, 10 DE JULIO DE 1995

VISTO:


El congelamiento que afecta a las zonas de seguridad S2 y S3 de la Localidad de El Dique, de acuerdo a lo establecido en el punto 1.2.3. del cap. I de la Ordenanza Nº 977/83, y
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CONSIDERANDO:


Que la mayoría de los predios comprendidos en esta área son propiedad privada, pudiendo por lo tanto sus propietarios exigir la expropiación correspondiente que resulta imprescindible fijar criterios que regulen dichas zonas y así dar respuesta a justos pedidos de numerosos vecinos allí radicados, que esta liberación además posibilita usos e indicadores entre sectores linderos con la sola redefinición de sus limites.


El Honorable Concejo Deliberante de Ensenada, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Déjase sin efecto la prohibición de efectivizar nuevas radicaciones y/o ampliaciones en los sectores del Area Urbana Dos (AU2) denominados zonas de seguridad dos y tres S2 Y S3 por Ordenanza nº 977/83

ARTÍCULO 2º.- a partir de la desafectación operada por el Art. 1º modifícase los límites de las zonas de seguridad produciendo la unificación e ambas bajo la denominación SEGURIDAD 2 (S2) la que quedará delimitada de la siguiente forma: calle 47 y 133 – 128 y 46 – 127 – 48 – 126 – 46 – 125 – 51 – 129 – prolongación de 49 (margen Canal oeste) y 133 hasta 47

ARTÍCULO 3º.- Establécese para zona liberada redefinida y unificada por los Art. 1º y 2º respectivamente los siguientes usos generales

Asentamientos relacionados fundamentalmente con l actividad industrial de pequeña magnitud y con la residencia permanente.

ARTÍCULO 4º.- Establécese para la zona de Seguridad Dos, los siguientes usos particulares y sus respectivos indicadores urbanísticos:

a) Uso predominante



Industrial de pequeña magnitud de servicio, manufacturero, depósitos y similares cuya actividad no resulte molesta, nociva ni peligrosa y su accionar resulte compatible con el resto de las funciones, principalmente con la residencia y encuadren dentro de los establecidos en los Art. 48 y 49 del Decreto Reglamentario 7488/72

b) Uso complementario:
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Vivienda unifamiliar a excepción del sector comprendido entre las calles 129 a 133 entre las prolongaciones de las calles 47 a 49 donde sólo podrá hacerlo como parte de la industria a un taller, comercio diario o establecimiento o cochera.

c) Densidad: 



Se establece una densidad neta D. N. Máxima de 150 Hab/Ha.

d) Dimensiones de Parcelas:



Las nuevas parcelas tendrán como mínimo 12 metros de frente y una superficie no menor de 300 metros cuadrados.

e) Ocupación del suelo FOS: la ocupación del suelo podrá ser:

e1) Para uso predominante 60% - FOS: 0,6

e2) Para uso Complementario 40% - FOS: 0,4

f) Superficie máxima construida: FOT



No será superior a:

F1) Para uso predominante 120% - FOT 1-2

F2) Para Uso complementario 100% FOT 1-0

h) servicios esenciales:



Serán considerados básicos los servicios de agua corriente, energía eléctrica (pública y domiciliaria) desagues pluviales, desague cloacales t recolección de residuos.

j) Cota de nivel de piso:


La cota mínima de piso será de + 0,80 m (Geodesia) para las construcciones sobre calle de tierra se tomará como valor base la cifra promedio que surja de la cota de las dos calles pavimentadas más altas. En caso de obras de cierta complejidad se solicitará la factibilidad ante la Dirección de Hidráulica de la Pcia. de Bs. As.

ARTÍCULO 5º.- En caso de solicitudes de actividades que por características especiales así lo requieran, serán estudiadas por el Departamento Ejecutivo.-

ARTÍCULO 6º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EL DÍA 6 DE JULIO DE 1995.

ORDENANZA Nº 1827/95
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EXPTE. D-15/96 (4033 – 24.333/96)

ENSENADA, 7 DE JUNIO DE 1996

VISTO:


Que la Ley 11.459/93 que regula la instalación, ampliación o modificación de establecimientos y/o explotaciones industriales en la jurisdicción de la Pcia. de Bs.- As. establece la necesidad de contar con el pertinente Certificado de Aptitud Ambiental otorgado por la autoridad de aplicación – Secretaría de Política Ambiental- para aquellas industrias definidas como de 2º y 3º categoría o por el propio Municipio para las de 1º categoría.


Que para proceder a esta categorización parte de la información a considerar es la ZONIFICACIÓN establecida por el Municipio.


Que a tal fin el Decreto 1601/95 reglamentario de la Ley ha definido zonas para la localización de las actividades aludidas estableciendo a su vez la obligatoriedad de que los Municipios determinen las equivalencias de esta clasificación con las áreas o zonas que componen según las Ordenanzas de uso del Suelo, el territorio del partido y

CONSIDERANDO:


Que por el tiempo definido por la Ley y su Decreto para realizar dicha homologación, resulta imprescindible, hasta tanto concluya la propuesta de Zonificación, manejarse con la Ordenanza 977/83 de Delimitación de Areas y sus complementarias y/o modificatorias.

El Honorable Concejo Deliberante, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente

ORDENANZA

ARTÍCULO 1º.- Establécense las siguientes equivalencias entre las áreas y zonas del partido de Ensenada con las detalladas en el Art. 12 del Decreto Reglamentario 1.601/95

1.- Areas Urbanas:   AU1 – (Ensenada)




AU2 – (El Dique)




AU3 (Punta Lara)
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1.1.- Subáreas

Denominación







Equivalencias

AU1 – Urbanizada Uno – SU1                           



B  - Residencial


Semiurbanizada Uno SSU1





       Mixta

AU2 – Urbanizada Dos – Dos  SU2-2

AU1 – Urbanizada Dos – SU2





A – Residencial

           Urbanizada Especial Uno – SUE1




      Exclusiva

AU2 – Semiurbanizada Dos – dos Parc. 152m

AU3 – Semiurbanizada Tres – SSU3

1.2. Zonas Urbanas:

SSU1 – Seguridad Uno – S1

Distrito Especial







B - Residencial

Mixto



EM





       Mixta

Distrito Industrial







C- Industrial

Mixto: Subdistrito 1 – IM1






     Mixta


Subdistrito 2 – IM2

SS2-2 – Seguridad Dos – S2

SSU1 – Industrial Exclusiva Tres – IE3

2.- Area Complementarias:

2.1. Zonas de Usos Específicos

Denominación:







Equivalencias

· Esparcimiento Tres – UEE3

· Distrito Residencial Mixto





B- Residencial Mixta

· Extraurbano


RMe

- Industrial Exclusiva 2

IE2






I2

[image: image123.png]


- Energía  



UE2

- Transporte Fluvial 


UE3


C – Industrial Mixta 





- Servicio



UE4

industrial cuatro


UEI 4


C – industrial Mixta

Industrial Uno 


UEI1


D Industrial Exclusiva

Industrial Dos



UEI2

Industrial Cinco


UEI5

Industrial seis



UEI6

Areas Rurales


R1


E - Rural






R2

Sólo podrán instalarse las relacionadas con la producción Forestal

La zona de uso específico Industrial Seis – UEI6- se asimila a la Industria Exclusiva, por su magnitud y complejidad pero no por el grado de molestia ya que no se admitirán aquellos usos considerados Peligrosos.

ARTÍCULO 2º.- Remítase para su conocimiento y tratamiento a la Secretaría de Política Ambiental de la Pcia. de Bs. As.

ARTÍCULO 3º.- Comuníquese al Departamento Ejecutivo, Regístrese y Publíquese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA, EL DÍA 6 DE JUNIO DE 1996

ORDENANZA Nº 1923/96
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